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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til ombygning af bolig til hotel

Ejendommen: Matr.nr. 6dq Dalby-Borup By, Sdr. Dalby
Beliggende: Vordingborgvej 427, 4690 Haslev

Du har den 6. februar 2020 sggt om landzonetfilladelse til at benytte
boligen pd ovenstdende ejendom fil hotel.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at ombygge de
eksisterende bygninger p& ovenstdende ejendom til brug som hotel som
ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 1. april 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udlgber den 29. april 2020.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Den eksisterende adgang fil eiendommen fra Vordingborgvej
lukkes, s@ hotelgcester i fremtiden karer ind via indkarslen til
Vordingborgvej 425 (matr. ém Dalby-Borup By, Sdr. Dalby)

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Byggetilladelsen er ansagt og byggesagen behandles straks efter udlgbet
af klagefristen p& denne tilladelse, sGfremt der ikke kommer klager.

Redegerelse for sagen

Du driver i dag hotellet p& naboejendommen Vordingborgvej 425 og
gnsker i den forbindelse at udvide vecerelseskapaciteten ved at indrette 10
hotelvcerelser i de eksisterende bygninger p& Vordingborgvej 427.
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De to ejendomme ligger i den sydlige del af byen Dalby og ud il
hovedvejen Vordingborgvej. Boligen pd ejendommen har tidligere hert til
hotellet. Historisk har efendommene udviklet sig ved, at der farst blev
etableret en tankstation ved boligen og senere vecerelser til overnattende.
Veerelseskapaciteten voksede stadt gennem drene indtil boligen til sidst
blev udstykket fra hotellet i 2005. Hotellet p& Vordingborgvej 425 har i dag
en vcerelseskapacitet pd 28 veerelser samt restaurant og made- og
selskabslokaler.

Ejendommen Vordingborgvej 427 er en beboelsesejendom med et
matrikulcert areal p& 2095 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger
p& ejendommen:

e Bygning 1 — Enfamilieshus p& 250 m2
e Bygning 2 - Udhus pd& 59 m?
e Bygning 3 - Udhus p& 54 m?

." N b \; T .
Figur 1 — Kort Over Vordingborgvej 427 (gul markering) og der tre bygninger pa ejendommen.

Samtidig ses den ncere tilknytning til det eksisterende hotel pda naboejendommen.

Du har segt om at ombygge alle tre bygninger til hotel sGledes at der
indrettes 7 selvstcendige hotelvcerelser i bygning 1, 2 hotelvcerelser i
bygning 2 og ét hotelvecerelse i bygning 3. Hvert veerelse vil f& hvert sit
tilhgrende badevcerelse. Indretningen vil ske uden vaesentlige ydre
ombygninger. Sdledes vil der blive tilfgjet et vindue i husets facade mod
Vordingborgvej. | facaden mod husets terrasse/gdrdhave vil det blive
tiifgjet yderligere adgangsdere i stedet for eksisterende vinduer. P& bygning
3 vil et eksisterende vindue blive blcendet.

| forbindelse med indretning af hotelvcerelserne vil den nuvaerende
indkarsel til eiendommen fra Vordingborgvej blive lukket, og der vil i stedet
blive etableret en indkersel fra hotellets parkeringsplads.

Ejiendommene langs Vordingborgvej ligger i landzone, men opleves i
praksis som en del af byzonebyen Dalby. Omrddet er omfattet af
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kommuneplanrammen D-BE3, som udicegger omradet til blandet bolig og
erhverv.

| Faxe Kommuneplan 2013 er ejendommen i gvrigt doekket af en stgjzone
p& 75 m fra Vordingborgve;.

Faxe Kommunes vurdering
Faxe Kommune vurderer, at der kan gives landzonetilladelse fil at ombygge
de eksisterende bygninger pd Vordingborgvej 427 til hotel da:

- Ejendommen ligger inden for kommuneplanrammen D-BE3, som
udlcegger omr&det til blandet bolig og erhverv.

- Bygningerne er placeret i tilkknytning til og skal drives sammen med
det eksisterende veletablerede hotel p& naboejendommen,

- Ombygningen til hotel kan gennemfgres uden vcesentlige ydre
ombygninger pd de eksisterende bygninger.

- Ejendommen ligger langs en del af Vordingborgvej, hvor farten er
nedsat pd grund af bymcessig bebyggelse. Sdledes er trafikstajen
mindre her end generelt langs Vordingborgve;.

Da Vordingborgvej er en af kommunens hovedveje, er det mest trafikalt
hensigtsmaoessigt at begreense antallet af udkegrselsmuligheder til vejen. Der
er derfor stillet vikar om, at trafikken til Vordingborgvej 427 i fremtiden vil ske
via hotellets eksisterende to adgange, sdledes at den nuvcerende adgang
til Vordingborgvej 427 lukkes.

Da bygningen ombygges til hotelvcerelser og drives sammen med hotellet
p& naboejendommen, er projektet ikke er i modstrid med
sommerhuslovens bestemmelser om erhvervsmaessig udlejning.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

