32

Lovliggerende landzonetilladelse til udhusmasse pa 59 m2

Ejendommen: Matr.nr. 4f, Hgsten By, Sdr. Dalby
Beliggende: Vordingborgvej 376, Hasten, 4690 Haslev

Fuldmagtsberettiget ansgger har den 2. december 2019 sggt om
lovliggerende landzonetilladelse fil en samlet udhusmasse pd 59 m2 p& din
ejendom Vordingborgvej 376, Hasten, 4690 Haslev.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetfilladelse til
ovenncevnte udhusmasse pd 59 m2 pd ejiendommen Vordingborgvej 376,
Hasten, 4690 Haslev. En kopi af afggrelsen er fremsendt fil
fuldmagtsberettigede ansgger.

Afggarelsen er truffet i henhold fil planlovens! § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 15. januar 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udligber den 12. februar
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.

Redegerelse for sagen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 2258
ma2. Ejer har i forbindelse med sagsbehandlingen fdet rettet BBR. Falgende
bygninger forefindes p& ejendommen:

e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus med et samlet boligareal p&
190 m2 med et indbygget udhus p& 23 m2.
e Bygning 2: Udhus p& 34 m2.

! Lovbekendtgearelse (LBK) nr. 287 af 16/04/2018
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Bygning 3:
Bygning 4:
Bygning 5:
Bygning 6:
Bygning 7:
Bygning 8:
Bygning 9:

Det samlede udhusareal pd ejendommen er 115 m2. Alle bygningers
omtrentlige placering er anvist pd Kort 1. Bygning 3, 4 og 9 (Foto 1) fremstér
visuelt som én samlet bygningsmasse og opndr sdledes et sammenlagt
areal pd& 59 m2.
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Carport (udhus) pd 32 m2.
Uopvarmet udestue (udhus) pd 18 m2.

Udhus p& 6 m2.
Udhus p& 6 m2.
Udhus p& 6 m?2
Udhus p& 4 m2.
Udhus p& 9 m2.

Vordingborgvej 376, 4690 Haslev

Signaturforklaring

[ Bygninger

Kort 1: Oversigtskort der viser bygningernes omtrentlige placering pa

ejendommen

Udarbejdet of Morten L. Storgaord
j i Faxe

Tf. nr. 24 85 49 73
E-mail: mieis@faxekommune.dk

Foto 1: Anvisning af bygningerne 3, 4 og 9's placering pa ejendommen
anvist med rad cirkel og tekst. Skrafoto © SDFE.
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Stgjzone:
Ejendommen er beliggende indenfor en udpegning for stgjzone p& 75
meter pdlagt gennemfartsveje i Faxe Kommuneplan 2013.

Kommuneplanens retningslinjer foreskriver, at der i forbindelse med bl.a.
landzonetilladelser ikke md& udlcegges arealer til stgjfalsom anvendelse
(f.eks. boligomrdder, rekreative omrdder, plejehjem etc.) i ncerheden af
stgjende aktiviteter, fgrend stgjens eventuelle miljgmaessige gener er
ncermere undersggt.

Landskabskarakteranalyse:
Ejiendommen er beliggende i kommuneplanens landskabskarakteromrdde
nr. 2 — Terslev landbrugslandskab med randmorcene, delomréde M5.

Ejendommen er beliggende i den sydlige del af det nord-sydast vendte
markante sammenhcengende randmorcenelandskab, der er
karakterskabende for landskabet, med Dalby placeret hgjt i terrcenet pd
den sydlige spids af randmorcenen. Oplevelsen af et ellers roligt
landbrugslandskab og randmorcenens forlab nord-syd forstyrres visuelt og
fysisk af Sydmotorvejen og Vordingborgvejen.

Karakteranalysen anbefaler samlet set at landskabet udvikles med fokus p&
at udkigsveerdierne fra randmorcenens hgjtliggende dele mod nord og
vest bevares, bl.a. ved at undgd beplantning og ved aft styrke groensen
mellem landsbybebyggelse, landomrdde og gvrig spredt bebyggelse.

Scerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde:
Ejendommen er beliggende i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er
udpeget som scerligt voerdifuldt landbrugsomrdade.

Lovgrundlag:

| landzonen mad der ikke uden forudgdende landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1 foretages udstykninger, opfares ny bebyggelse eller
ske cendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jf. dog §§ 36 — 38 der undtager en racekke forhold fra krav om
landzonetilladelse.

Der kan normalt meddeles tilladelse fil opfarelse af nye udhuse og garager
m.v. i starrelsesordenen 50 — 100 m? i filknytning til enfamiliehuse, afhcengig
af den eksisterende bebyggelse pd ejendommen, jf. vejledning om
landzoneadministration.2

Der ses opsummerende pd& udhusareal. Sammenbyggede udhuse,
tiloygninger og enkeltstdende udhuse, der visuelt fremstdr som én samlet
bygningsmasse skal i sagsbehandlingen anskues som én bygningsmasse i
arealopgarelsen.

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles
lovliggerende landzonetilladelse til bygningsmassens opgjort af
bygningerne 3, 4 og 9 pd& 59 m2, da det ikke vurderes at vcere i strid med
de hensyn som kommunen skal varetage.

Deftte skyldes af:

e Bygningsmassen vurderes ikke at vcere i strid med
landskabskarakteren:

2 Vejledning om landzoneadministration — Planlovens §§ 34-38. Erhvervsstyrelsen, juli 2018.
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o Bygningerne forringer ikke udkigsvcerdierne fra syd mod nord
og vest fra randmorcenens hgjtliggende dele, da
bygningsmassen er delvist gemt fra offentlig vej bagved
beplantning og bygning 1 (beboelseshuset).

o Bygningsmassen vurderes, navnlig grundet dens begrcensede
starrelsesmcessige omfang, ikke i det konkrete filfcelde, at
forringe karakteranalysens anbefalede
udviklingsmdlsacetning om en klarere definering af grcensen
mellem by, landsby og dbent land.

e Bygningsmassen er opfart i tilknytning (6 — 7 meter) til egendommens
primcere bygning (beboelseshuset).

e Bygningsmassen er ikke i strid med kommuneplanens udpegning for
stgjzone, da byggeriet ikke medfegrer et arealudiceg til stejfalsom
akfivitet.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet forholdet af underordnet betydning
for naboerne.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 13, Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst fil Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

3 Jf. § 3, stk. 1 i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/
http://www.nmkn.dk/

