Kopi
Original er sendt til eiendommens ejer

Midlertidig landzonetilladelse til lovliggerelse af eksisterende
overdcekning og oplag af eksisterende containere, samt
midlertidig dispensation fra § 9.2 i Lokalplan 400-26

Ejendommen: Matr.nr. 8d, Roholte By, Roholte
Beliggende: Vindbyholtvej 29 A, 4640 Faxe

Du har den 27. april 2021 sggt om midlertidig landzonetilladelse fil
lovliggarelse af eksisterende 58,5 m2 overdcekning og udendars oplag af
17 eksisterende containere, samt midlertidig dispensation fra § 9.2
Lokalplan 400-26.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed midlertidig landzonetilladelse p& fem Ar il
lovliggarelse af eksisterende 58,5 m2 overdcekning og udendars oplag af
17 eksisterende containere, samt midlertidig dispensation fra § 9.2
Lokalplan 400-26, som ansggt p& ovenstGende ejendom.

Afgarelsen er fruffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Afgerelsen om dispensation fra lokalplanen er fruffet i henhold fil
planlovens § 19 stk. 1.

Tilladelsen kan ferst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 6. september 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 4. oktober
2021. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd at dette udelukkende er en tilladelse efter
Planloven og at der fortsat skal opnds byggetilladelse fra
byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende byggesagen, kan rettes til
Center for Plan & Miljg, flf.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ansggt, og
byggesagen vil blive behandlet s& snart klagefristen p& denne
landzonetilladelse er udigbet, s&fremt der ikke kommer klager.
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Redegerelse for sagen

Du har ansagt om en midlertidig tilladelse til udendears oplag af 7
eksisterende containere, for en periode af 5 &r, der skal benyttes
erhvervsmaessigt til opmagasinering af diverse tarvarer, plastmaterialer etc.
for viksomheden Madsynergi, der beskceftiger sig med catering,
specialproduktion af varer fil restauranter og hoteller samt lignende
opgaver inden for fadevareproduktion. Tilladelsen er sagt i forbindelse
med, at du gnsker en ny placering fil de 7 containere. Containerne eri dag
beliggende p& et beskyttet jorddige, og du har derfor f&et besked fra Faxe
Kommunes naturafdeling om, at de skal flyttes og diget skal reetableres. Da
opstiling af containere krcever bygge- og landzonetilladelse, har du ansagt
om disse tilladelser til den nye placering. Containerne gnskes flyttet sdledes
at de placeres uden for digets fod, som vist p& nedenst&ende illustration:

llustration af den beskyttede jorddige (gul linje), gammel
container placering (red markering) og ny container placering
(blat felt). Bemcerk at illustrationen er vejledende og kan afvige
fra containernes endelige ngjagtige flytning.

Ved sagsbehandlingen er vi blevet opmcerksomme pd, at der yderligere
oplagres 10 containere og er opfart en 58,5 m2 overdaekning pd
ejendommen uden forudgdende landzonetilladelse. Containerne samt
overdoekningen er beliggende pd ejendommen, som vist pd&
nedenst&ende illustration:

llustration af containere (gul markering) der oplagres samt
overdaekningen (bl& markering), der er opfert uden
forudgdende landzonetilladelse

Du har oplyst, at Madsynergi havde planer om at fierne samtlige
containere fra eiendommen, ndér erhvervet i forbindelse med den
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gceeldende lokalplan 400-26 udvides med en filbygning, der skal indeholde
funktioner som kalerum, tarvarelager, frokostrum og opbevaring af udstyr fil
arrangementer. Dog er planerne udskudt med ca. 2 &r og derfor er
containerne stadig beliggende pd ejendommen.

Ovenstdende redeggrelse har relevans ift. falgende bestemmelser i
Lokalplan 400-26:

e §9.2-Dermd ikke etableres udendars oplag inden for
lokalplanomr&det. Dette omfatter ikke affaldscontainere til
ejendommens almindelige affald.

e § 9.3-Det beskyttede jorddige, som er markeret pd kortbilag 2 skal
bevares, dog gives der mulighed for et digegennembrud med en
maksimal bredde p& 25m.

Ejiendommen har et matrikulcert areal pd& 9583 m2, og er i Faxe
Kommuneplan 2013 er udlagt til blandet bolig og erhverv. Eiendommen
liggeri det &bne land ncer landsbyafgrcensningen for Roholte og er
omfafttet af Lokalplan 400-26. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende
bygninger p& ejendommen:

¢ Bygning 1 - Hovedbygningen, som benyttes dels fil
fedevareproduktion og dels til bolig 700 m?

e Bygning 3 - Udhus pd& 77 m?

e Bygning 5 - Cykelskur p& 39 m?

e Bygning 6 — Ukendt bygning p& 20 m?

Herudover er der i dag en raekke kgletrailere og lignende pd ejendommen.

| Faxe Kommuneplan 2013, ligger ejendommen i et omrdde, der er
udpeget som:

Karakteromrdde for Faxe kyst- og morcenelandskab
Omrdde beliggende inden for kystncerhedszonen
Starre sammenhcengende landskab

Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde

Yderligere er der i efendommens nordlige skel et beskyttet jorddige.
Faxe Kommunes vurdering

For eiendommen gcelder der, at en landzonetilladelse ikke kroeves fil
opfarelse af overdoekninger pd under 50 m2, ndr disse opferes i tilknytning fil
enfamiliehuse. Det eksisterende overdaekning p& ejendommen, er bygget
ca. 1 meter fra boligen p& ejendommen og udger 58,5 m2. Faxe Kommune
vurderer derfor, at byggeriet krcever en landzonetilladelse.

Faxe Kommune vurderer yderligere, at ernvervsmcessigt oplag af 17
containere i en midlertidig periode af 5 ér, betragtes som langvarig og
yderligere som en delvis cendring af ejendommens hidtidige
arealanvendelse, hvilket krcever en landzonetilladelse.

Vi vurderer samtidig, at der for en midlertidig periode af 5 ér, kan gives
dispensation fra bestemmelsen § 9.2 i Lokalplan 400-26, da dispensationen
ikke vil veere i strid med planens principper. Dette skyldes at der for
ejendommen med vedtagelse af den gceldende lokalplan, allerede har
fastsat omrddets anvendelse til blandt andet privat erhverv i form af
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cateringvirksomhed, hvilket container oplagringerne har til formal at
understgtte. Det skyldes ogsd, at containerne er en midlertidig
foranstaltning og derfor kun tillades i fem &r.

Vi vurderer samtidig, at det ansggte ikke vil stide mod kommuneplanens
retningslinjer, de hensyn som landzonebestemmelserne og Planloven i
gvrigt varetager, og at der ikke er landskabelige, naturbeskyttelsesmcessige
eller landbrugsmcessige forhold, der kunne tale imod det ansagte.

Faxe Kommune vurderer pd& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke vil
tilsidescette de formdl som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til Planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fil projektet.
Med venlig hilsen

Sinan Koylu
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter regleme i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miljgministeren, visse
landsdcoekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr pd 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning fil ncevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

L, § 3, stk. 1 i bekendtggrelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser tfruffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

