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Landzonetilladelse til garage pa 78 m?

Ejendommen: Matr.nr. 2q Vindbyholt By, Roholte
Beliggende: Vindbyholtvej 21, 4640 Faxe

Du har den 25. maj 2019 segt om landzonetilladelse til at opfere en garage
pd 78 m?i tilknytning til eksisterende bolig og carport.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfere en garage pd
78 m? p& den ansagte placering.

Da det samlede udhusareal fremadrettet vil overstige 100 m?, som er det
praksis umiddelbart giver mulighed for, kan man ikke forvente at f&
landzonetilladelse til flere udhuse pd& ejendommen i fremtiden.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 14. oktober 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 11.
november 2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe
Posten. | vil & skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljig, tIf.: 56203030.
Sagen er overdraget fil de n@dvendige instanser.

Redeggrelse for sagen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pé& 1.990
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Byg.nr. 1: stuehus p& 144 m2. Udvises til 464 m? (krcever ikke
landzonetilladelse)

Byg.nr. 2: Udhus p& 20 m?

Byg.nr. 3: Carport p& 47 m?
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Byg.nr. 4: udhus p& 15 m?
Byg.nr. 5: udhus p& 24 m?

| gnsker at renovere bygningerne pd ejiendommen. Udover at udvide
boligarealet, s& ansker | at opfere en garage pd& 78 m2i tikknytning til
carporten.

Garagen filbygges til en eksisterende carport og et eksisterende skur mod
nord. Garagen opferes med fladt tag. Garagens placering kan ses af
nedenstdende situationsplan.

Garagen bliver 8 meter bred og cirka 9,75 meter lang.

Nord

- 7tlbygning Garage

Skur

Gl. Bygming Carport

Tilbyghing

7ilbyg .

L 400 | 250 |,

Figur 1 - Bygningens kommende grundplan, hvor garagen, som krcever landzonetilladelse, er
markeret med red.
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Kort 1 viser den omirentlige placering og sterrelse af arqgen.

Ejiendommen ligger i et omrader der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som sterre sammenhcengende landskab. Desuden ligger ejendommen
indenfor kystncerhedszonen.

Ejendommen ligger i Vindbyholt landsby der er en afgroenset landsby i
kommuneplanen. Rammerne for Vindbyholt siger fglgende: Byens grenne
praeg, scerligt langs Orup Baek og langs Praestavej er bevaringsveerdige.
Nye huse bar opfares som 1% plan lcengehuse, som er den traditionelle
byggeskik pd& landet.

Selve landsbyanalysen siger felgende om byggestilen i Vindbyholt: Langs
Vindbyholtvej er der ogsd huse opfart i forskellige perioder og forskellige
materialer. Fgrst og fremmest ligger der bofcellesskabet Vidarslund, som
primeert er opfert som tcet-lav bebyggelse med raekkehuskarakter. P&
modsatte side af vejen, en smule gemt bag beplantning, ligger der en
raekke typiske sommerhuse opfert med lav taghceldning og med facader
af trce. Loengere mod @st ligger der to store flerloengede gdrde begge
opfert i bindingsvcerk. Dog er hovedhuset til den ene gdrd ganske markant,
da facaderne er daoekket af traespdn.

Faxe Kommunes vurdering

Gennem Planklagencevnets praksis meddeles der normalt
landzonetilladelse til udhuse (herunder garager, carporte mv), ndr det
samlede areal for alle udhuse pd& ejendommen ikke overstiger 100 m2. 100
m? er det som Planklagencevnet har vurderet doekker det almindelige
behov for udhuse pé& beboelsesejendomme.

| dette tilfcelde kommer der samlet fil at vaere cirka 160 m? udhus.

Den nye garage og den eksisterende carport kommer fil at udgere en

samlet bygning sammen med boligen som samftidig udvides.
Bygningsmassen vil derfor fremst& samlet og kompakt.
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Ejendommen ligger i en afgreenset landsby, der er preeget af starre gérde
med store bygninger.

Derfor vurderes den nye garage ikke at have en landskabelig pdvirkning.
Derudover ligger ejendommen i en afgraenset landsby, hvor der er meget
varierende byggestil.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende ikke at projektet
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer ftil projektet.

Med venlig hilsen

Camilla Stenholt Dencker
Planlcegger

Side 4 af 5



Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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