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Kopi
Original sendt til ans@ger og ejer

Landzonetilladelse til tilbygning til restaurant

Ejendommen: Matr.nr. 10, Hesede Hgd., Brdby
Beliggende: Villa Gallinavej 3, 4690 Haslev

Du har den 19. november 2020 s@gt om tilladelse fil at udvide
ejendommens bygning nr. 17 med 29 m2 - bygningen er registreret som en
restaurant.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til filbygningen som
ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 30. november 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 28.
december 2020 Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

o At der opnds tilladelse efter skovioven. Tilladelsen skal sgges hos
Miljgstyrelsen Storstream, Fejeggade 1, 4800 Nykabing F. — mail
sto@mst.dk tIf. 72 54 40 00

o Af spildevandsforholdende kan godkendes.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

¢ Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

e Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden i Faxe
Kommune. Henvendelse vedrgrende spildevandssagen kan rettes
til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56 20 30 62
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Byggetilladelsen er ansggt. Med mindre der indkommer indsigelser mod
tilladelsen i offentligheds-fasen, vil sagen overgd fil bygningsmyndigheden.

Redegerelse for sagen
P& ejendommen er der sggt om at udvide ejendommens restaurant med
29 m2,

Den nye tilbygning opferes i lignende materialer som den eksisterende
bygning, dog udfares taget med tagpap og ikke str&tag som pd
hovedbygningen.

Villa Gallinavej 3 ligger i landzone, og er en del af en samlet fast ejendom
med et matrikulcert areal p& 903,9 ha. ha. - heraf vejareal pd ca 7,8 ha.

Matriklen er registreret med 933 m2 boligareal og 1.255 m2 erhvervsareal.

Ejiendommen ligger i landzone og inden for omr&der, der i Faxe
Kommuneplan 2013 er udpeget som:

e Herregdrd Kulturmilig omhandlende Gisselfeld Kloster med
tilhgrende karpedamme, alleer og portnerboliger samt Hesede
Herregdrd og Vila Galing,

o Et friluftsomrédde, hvor omrddets rekreative voerdier med fordel kan
@ges.

e Et scerlig bevaringsveerdigt landskab omhandlende Gisselfeld-
Bregentved dgdis- og herregdrdslandskab,

Scerligt bevaringsveerdige landskaber kan noget scerligt. Derfor er
kommunen scerligt restriktiv omkring starrelse, placering, belysning
og arkitektur af nye projekter her.

o Efsterre sammenhcengende landskab, hvor der skal tages scerlig
hensyn til landskabet, herunder udsigtskiler og karakteristiske
landskabselementer.

¢ Herudover er der registreret hulveje, der er en rest af celdre
vejforlgb, der ligger i bggeskov straks syd for indkgrslen
(Gisselfeldvej) fil traktarstedet Villa Gallina.

e Ejendommen ligger i fredskayv,

o Interesseomrdde for r&stofgravning i Region Sjcellands Ré&stofplan
2016. Omrédet stdr dog til at udgd i Rostofplan 2020, som er i hgring
for gjeblikket. Region Sjcelland har telefonisk bekroeftet, at
tilbygningen til restauranten er af underordnet betydning i forhold til
réstofinteresserne.

| Foxe Kommunes landskalbskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
4 omhandlende Gisselfeld-Bregentved dgdis- og herregdrdslandskab, der
er karakteriseret ved at voere et storbakket skovkloedt landskab med
herregdrdsproeg og med en koncentration af talrige s@er samt park- og
landbrugsomré&der.
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Nedenfor fremgdar tiloygningens placering pd eksisterende bygning samt

facaderne.
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Faxe Kommunes vurdering

Villa Gallina blev bygget som fraktersted i 1852 og fungerer i dag som
restaurant med a la carte og selskaber. Tilbygningen har til formdl at
udvide restaurantens kgkken. Faxe Kommune vurderer derfor, at der er et
begrundet behov for tilbygningen. Faxe kommune vurderer ligeledes, at
tilbygningen ikke er dominerende for helhedsindtrykket og er filpasset den
eksisterende bygnings arkitektur.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering, idet det er vurderet, at der
ingen naboer er inden for et starre omrdde og fordi ejendommen er
omgivet af skov.

Forhold du skal vcere opmcerksom pa

Hvis der bliver fundet arkceologisk materiale ved anlcegsarbejdet, skal
arbejdet standses jf. Museumslovens § 27, stk. 2. Fundet skal straks
anmeldes til Museum SydgstDanmark, Algade 97, 4760 Vordingborg. Tif.
7070 1236

Kommunen har orienteret museet om tilladelse ved kopi af dette
brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Med venlig hilsen

Lone Vonsbcek
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

Ejendommens ejer

Dstsjcellands Museum

Museum Sydgstdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsrddet @stsjcelland

Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1%, Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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