Kopi
Original sendt til ansgger

Landzonetilladelse til anneks med dobbeltgarage og
kontorplads

Ejendommen: Matr.nr. 11d St. Favrby By, Hylleholt
Beliggende: Vemmetoftevej 27, 4654 Faxe Ladeplads

Du har den 15. marts 2021 sggt om landzonetilladelse til at opfare et
anneks pa 144 m2 med dobbeltgarage og kontor.

Faxe Kommunes afggrelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til annekset som ansggt

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens 8 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 13. juli 2021 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udigber den 10. august
2021. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tiladelsen meddeles pa falgende vilkar:
¢ Annekset ikke ma benyttes som selvstaendig bolig.

Der gares opmaerksom p3a, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

¢ Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Sagen er overdraget til de ngdvendige instanser.

Redeggrelse for sagen

Du har sggt om at opfare et anneks pa 144 mz fordelt pa stueplan, farstesal
og mellembygning. Bygningen indrettes med dobbeltgarage i stueplan og
kontor pa 1. salen. Annekset opfares i forlaengelse af boligen og forbindes
med en mindre mellembygning af glas.

Annekset bliver 10 meter bred og 8 lang bredt. Herudover opfares en 3,5

meter bred og 5,1 meter lang mellembygning
Annekset bliver filtset hvidt og opfares med trempel.
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Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulaert areal pa 2.357
m2.

Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pa ejendommen:
Bygning 1: bolig pa 213 m?2

Ejendommen ligger langs kysten, men ejendommens umiddelbare
bebyggede omgivelser er fritaget fra strandbeskyttelseslinjen?.

Ejendommens beliggenhed taet ved kysten gar at den er omfattet af en
reekke udpegninger i Faxe Kommuneplan 2013:
o Seerligt bevaringsveerdigt landskab
Stgrre sammenhaengende landskab
Friluftsomrade
Kystnaerhedszonen
Seerligt veerdifuldt landsbrugsomrade
Oplevelsesomrade

Ejendommen ligger i et omrade, der er bebygget langs kysten. Grundene
er som udgangspunkt store og sparsomt bebygget. Kyststraekningen er dog
taet bevokset og udsigten over bugten er derfor periodevist afbrudt af teet
beplantning. Annekset opfares i forlaengelse af boligen veek fra kysten.
Annekset far samme visuelle udtryk og hgjde som boligen.

Herudover er eiendommen omfattet af skovbyggelinjenz. Annekset skal
ikke behandles selvsteendigt i forhold til skovbyggelinjen.

Kort 1 viser eiendommen og den nye bygnings omtrentlige placerihg. ‘

! Naturbeskyttelseslovens § 15
2 Naturbeskyttelseslovens § 17
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Facade mod veet

Figur 1 viser eksisterende bolig til hgjre og ny gardhave (mellembygning) og
dobbeltgarage med kontorer.

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes vurdering, at annekset ikke vil have en negativ
landskabelig eller udsigtshindrende pavirkning. Herudover ligger annekset
pa modsatte side af Vemmetoftevej i forhold til skoven og annekset vil
derfor ikke hindre indsynet til skoven.

Faxe Kommune vurderer derfor p& baggrund af ovenstadende at projektet
ikke tilsidesaetter de formal som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet, der giver
anledning til sendringer.

Med venlig hilsen

Camilla Dencker
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage

til Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1%, Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miljgministeren, visse
landsdaekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tibagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maneder.

8 Jf. § 3, stk. 1i bekendtggrelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af
klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre love.
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