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Sendt til eiendommens ejere

Lovliggerende landzonetilladelse {il friliggende udestue

Ejendommen: Matr.nr. Th Kvcerrede By, Terslev
Beliggende: Ty Hastrupvej 13, 4690 Haslev

Du har den 29. juli 2019 sggt om lovliggerende landzonetilladelse fil en
fritiggende udestue og en tilharende overdoekning pd& ovenstdende
ejendom.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til en
fritliggende udestue pd& 24 m? og en overdaoekning pd 12 m? pd&
ovenstdende ejendom.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 19. december 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 16. januar
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Tilladelsen er betinget aof falgende vilkar:

e Der skal bibeholdes hcek eller anden sammenhcengende
beplantning som vist pd kort 2.

e Den fritiggende udestue md ikke benyttes til beboelse.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Byggetilladelsen er ansagt. Nar klagefristen pd denne landzonetilladelse er
gdet, vil byggesagen automatisk blive behandlet, hvis der ikke er
indkommet klager.

Redeggrelse for sagen

| forbindelse med Skats gennemgang af erhvervsejendommes BBR, blev
Faxe Kommune opmcerksom pd, at du har opfert en fritiggende udestue
pd 24 m? med tilhgrende overdcekning p& 12 m2. Denne bygning kraever
bé&de bygge- og landzonetilladelse.
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Den fritiggende udestue er bekloedt udvendigt med trce pd vaegge og
tagpap pd taget. Overdoekningen har tag aof stéiplader. Bygningen
benyttes som fritliggende udestue og er indrettet som western saloon.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 7,2 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Bygning 1 - Stuehus p& 117 m?

e Bygning 2 - Tiloversbleven landbrugsbygning p& 127 m?
e Bygning 3 - Tiloversbleven landbrugsbygning pd 200 m?
e Bygning 4 - Tiloversbleven landbrugsbygning p& 115 m?

e Bygning 5 - Fritiggende udestue pd& 36 m? inklusiv 12 m?
overdaekning. (Den bygning som omtales i denne tilladelse)

e Bygning 6 - Udhus p& 8 m?

Placeringen af bygningerne pd ejendommen kan ses af kort 1.

Kort 1 - Kortet viser bygningerne pa ejedommen Ty Hastrupvej 13. Placeringen af déh
fritiggende udestue er vist med en gul cirkel.

Ejiendommen ligger i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Herudover dcekkes ejendommen
af skovbyggelinjen pd 300 meter som kastes af skoven Kvcerrede Veenge.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen kan man uden at det krcever landzonetilladelse bygge
garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pd op til 50 m?
hvis de ligger i visuel filknytning fil elendommens stuehus. Den ansggte
fritiggende udestue ligger ca. 15 meter fra den ncermeste af
ejendommens gvrige bygninger. Der er dog plantet et hgjt og toet levende
hegn imellem de to bygninger, s& udestuen ikke ligger visuelt i tilknytning til
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ejendommens @vrige bygninger. Derfor krcever udestuen
landzonetilladelse.

Der er Faxe Kommunes vurdering, at det areal, hvor udestuen er anlagt,
kan defineres som ejendommens haveareal. Omrddet er afgreenset til alle
sider af beplantning og stér i tydelig kontrast til de &bne marker, som
omgiver havearealet. Samtidig er der en kort afstand mellem udestuen og
ejendommens gvrige bygninger. Faxe Kommune vurderer derfor at
udestuen samt overdcekningen kan lovliggeres efter planloven hvis
beplantningen omkring havearealet bibeholdes og hvis der stilles vilkar om,
at bygningen ikke md benyttes til beboelse. Den beplantning, som skal
bibeholdes kan ses af kort 2 nedenfor.

Kort 2 - Kortet viser, hvilken beplantning der skal bevares omkring jendommens
haveafgraensning.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1 i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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