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Landzonetilladelse til vindfang og fuld inddragelse af 1. sal i egendommens
gamle stuehus til klub-/institutionsformdl samt lovliggerelse af tre
bygninger til klub-/institutionsformal

Ejendommen: Matr.nr. 7fl Troelstrup By, Haslev
Beliggende: Troelstrupvej 37, 4690 Haslev

Du har den 19.juli 2019 sggt om landzonetilladelse fil opfarelse af 20 m2
vindfang og inddragelse af 162 m2 1. sal til klub-/institutionsformal.
Kommunen har herudover ved gennemgang af ejendommen konstateret
tfre uregistrerede bygninger, der krcever lovliggerelse.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til:

e 20 m2vindfang som filbygning fil elendommens gamle stuehus
(bygning 4).

e Fuld inddragelse af 1. sal i eiendommens gamle stuehus (162 m?2) fil
klub-/institutionsformail.

e Tre uregistrerede bygninger (lovliggaerelse) til klub-/institutionsformail:
o Skurvogn p& 33 m2.
o Broendeskur p& 10 m2.
o Broendeskur med dben overdoekning 14 mz2.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er géet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 27. september 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 25. oktober
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.
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Redegerelse for sagen
Ejiendommen er samlet fast eiendom med et matrikulcert areal pd 0,95 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:
e Bygning 1: Bygning til daginstitution pd& 340 m?2
e Bygning 2: Overflgdiggjort landbrugsbygning pd 555 m2
e Bygning 3: Bygning fil daginstitution p& 580 mz2.
e Bygning 4: Bygning til daginstitution pd& 263 m2. Eiendommens
gamle stuehus
e Bygning 5: Abent cykelskur (udhus til klub-/institutionsformdl) pé& 29
m2
e Bygning 7: Snitte- og grillhus (udhus til klub-/institutionsformal) p& 15
m?2
e Bygning 8: Bygning fil daginstitution p& 50 m2.
Faxe Kommune har ved gennemgang af ejendommen kunne konstatere
fglgende fre uregistrerede bygninger:
e Ureg. bygning 1: Skurvogn p& 32 m2
e Ureg. bygning 2: Breendeskur p& 10 m2
e Ureg. bygning 3: Breendeskur med &ben overdoekning p& 14 m2.

Faxe Kommune ejer en tilstedende ejendom pd 1,35 ha (matr. nr. 7aa
Troelstrup By, Haslev), som institutionen anvender fil bgrnehaven.
Alle ovenncevnte bygningers placering fremgdr af Kort 1.
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Signaturforklaring
Eksisterende registrerede bygninger

Ansggte forhold
g s¢g : ” Udarbejdet af Morten L. Storgaard
< || B Uregistreret byggeri der skal lovliggares Landzonemedarbejder i Faxe Kommune
[ Matrikelskel TIf. 56 20 37 54

E-mail: mleis@faxekommune.dk

Kort 1: Oversigtskort der gengiver bygningers og ansegte forholds
omtrentlige placering.

(A) Registrerede bygningers omtrentlige placering.

(B) Omtrentlig placering af opferelse af vindfang pa 20 mz, inddragelse af
1. sal i det gamle stuehus (162 m2) og tre uregistrerede bygninger.
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Troelstrupgdrd barnehave og klubtilbud

Troelstrupgdrd er en kommunalt ejet integreret daginstitution oprettet i
1991, der tilbyder bgrnehave for barn i alderen 3 - 6 &r og et klubtilbud for
bgrn og unge fra 4. - 5. klasse i aldersgruppen 10 - 13 &r. Institutionens
beliggenhed p& en gammel nedlagt gérd i udkanten af Haslev by og i
landzonen (pd greensen til byzonen) skaber rammerne for et unikt
landbomilig med mulighed for dyrehold og udeaktiviteter. Som det ogsé
fremgdr af ovenstdende gennemgang af ejiendommens bygninger, er en
stor andel af den forhenvcerende landbrugsmaessige bygningsmasse i dag
taget i anvendelse til daginstitutionsformdal.

Den konkrete ansggning vedrgrer byggeri, bygninger og indretning
udelukkende for institutionens funktion som klub.

Vindfang pd 20 m?

Ansggte vindfang p& 20 m2 opfares i direkte tilknytning til eiendommens
gamle stuehus (bygning 4) (Kort 1B). Vindfangets ydervaegge beklcedes
med eternit og taget udferes som fladt tag med tagpap (Tegning 1 og 2).
Vindfangets primcere anvendelsesformdl bliver garderobe for klubbens
barn. Vindfanget forsynes med en handicapvenlig rampe ved indgangen
med et fald p& 1:20 (5 cm fald pr. meter).

Fuld inddragelse af 1. sal i eendommens gamle stuehus (162 m2)

Der sgges om atf inddrage og istandscette 1. salen i det gamle stuehus
(bygning 4) til klub-/institutionsformal (Kort 1B). 1. salen er i dag registreret il
49 m? anvendelse og resten som uudnyttet tagetage.

| forbindelse med inddragelsen af 1. salen etableres vinduespartier med
flugtvejsmulighed i tilknytning til fo brandtrapper fra 1. salen og ned til
terrcen p& hhv. husets gst- og sydvendte gavle (Tegning 4). Ansagere har
oplyst, at inddragelsen af 1. salen ikke vil medfgre en forggelse af antal
barn tiknyttet institutionens klubtilbud. Inddragelsen af 1. salen er alene for
klubtilbuddets nuvcerende bgrn.
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Tegning 1: Udsnit fra principsnit der bl.a. viser vindfanget.
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Tegning 2: Udsnit fra plantegning af stueetage (bygning 4). Vindfanget ses i
venstre hjegrne mellem bygningens vest- og sydvendte gavie.
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Tegning 1: Udsnit fra plantegning af 1. sal.
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Tegning 2: Facadetegning af bygning 4 set fra ast der bl.a. viser
brandtrappernes placering pa bygningens syd- og gstvendte gavle.

De tre uregistrerede bygninger

Ved gennemgang af ejendommen pd luftfotos kunne det konstateres at
der findes tre uregistrerede bygninger p& ejendommen (Kort 1B). Faxe
Kommune har ud fra opfelgende korrespondance med ans@gere kunne
konstatere fglgende om de fre uregistrerede bygninger:

e Uregistreret bygning 1 er en gammel skurvogn og en tiloygning
med et samlet areal p& 33 m2. Skurvognen mdler 2,9 meter p&
hgjeste punkt. Selve skurvognen anvendes i dag som
opbevaringsskur til institutionen, tilbygningen bruges som
fuglevoliere (Foto 1A og B).

e Uregistreret bygning 2 er et brcendeskur med en dben
overdaekning pd samlet set 14 m2. Braendeskuret med dben
overdaekning mdler 2,45 meter p& hajeste punkt (Foto 2).

e Uregistreret bygning 3 er et broendeskur pd& 10 m2 som ved lejlighed
ogsd tiener som Aben overdoekning. Broendeskuret mdler 2,45
meter pd& hgjeste punkt (Foto 3).

Ansggere oplyser, at alle bygningerne bruges i forbindelse med
daginstitutionens daglige aktiviteter. Ved opmdling ud fra luftfotos fremgér
det, at de tre bygninger er beliggende mellem ? og 12 meter fra klubbens
hovedbygning (det gamle stuehus, bygning 4).

Bygningernes ngjagtige opfarelsesdr kendes ikke, men ansagere har anvist,
at de er bygget til efter institutionens oprettelse i 1991.

Grundet et toet treekronedoekke har det ikke voeret muligt med sikkerhed
at fastslé opfaerelsesé@rene ud fra luftfotos.

| kommunens byggesagsarkiv fremgadr det at skurvognen uden tilbygningen
(24 m2) er opstillet pd en midlertidig byggetilladelse i juli 1995. Tilladelsen er
senere blevet forlcenget frem til august 1996. Herfra fremgér det ikke, at der
skulle voere sket yderligere i sagen og bygningen er aldrig bortskaffet efter
tiladelsens udigb. Der foreligger hverken en filladelse fil varig opstilling af
skurvognen, tilbygningen i form af fuglevolieren eller de to resterende
uregistreret bygninger.
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Foto 1: Foto af uregistreret bygning 1.
(A) Skurvogn med tilbygning (fuglevoliere) set fra nord/nordvest.
(B) Skurvogn med tilbygning (fuglevoliere) set fra vest.

Fo‘i‘o 2: oio qfregisireri bgnlng 2. Bcendeskur og dben overdcekning
pa samlet set 14 m2.

Foto 3: Foto af uregistreret bygning 3. Breendeskur og lejlighedsvis
overdecekning i forbindelse med udeaktiviteter pa samlet set 10 m2.
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Kommuneplanramme H-O9 — Institutionsomrdde i Troelstrup
Eijendommen er beliggende indenfor kommuneplanrammen H-O9 -
Institutionsomrdde i Troelstrup der udicegger omrddet til offentlige formal
med en notering af bebyggelsens art som vcerende
uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner samt idrcetsanlceg og
haller.

Lovgrundiag

| landzonen ma& der ikke uden forudgdende landzonetilladelse foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske cendring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Generelt fglger det af landzonebestemmelserne, at byudvikling skal ske i
tilknytning til eksisterende byomréder, og at det &bne land i
udgangspunktet skal friholdes for spredt bebyggelse og heraf forbeholdes
den bebyggelse, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri (primcererhvervene). Landzonebestemmelserne sigter ogsé mod at
friholde landzonen til befolkningens rekreative interesser, de generelle
landskabelige veerdier, natur og miljg, udvinding af rdstoffer m.v.

Kommunens administration af landzonebestemmelserne skal bl.a. arbejde
for gennemfegrslen af kommuneplanen og det vedtagne plangrundlag for
det konkrete omrédde. Kommunen kan sdledes tillcegge planlcegningen en
afggrende betydning for vurderingen af en konkret sag under den
forudscetning, at der er tale om kommune- eller lokalplanicegning.

Hensynet til almene samfundsmcessige interesser kan ligeledes ftillcegges
veegt i vurderingen af om et forhold kan tillades.

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles
landzonetilladelse til de ansggte forhold samt lovliggerende
landzonetilladelse til de tre uregistrerede bygninger. Kommunen mener
derfor, at det samlede forhold ikke ftilsidescetter de hensyn som kommunen
skal varetage. Dette skyldes at:

¢ Grundet institutionens ncere placering til byzonen vurderes de
generelle landskabelige interesser i omrédet at veere begrcensede.
Det samlede forhold vurderes ikke at vcere i strid med landskabelige
og naturmcaessige generelle interesser eller konkrete udpegninger.

¢ Kommunen finder at det ansggte vindfang, inddragelsen af 1. salen
og lovliggerelsen af bygningerne ligger inden for
kommuneplanrammens (H.O9) udlceg til offentlige formdl og
bebyggelsens karakter af social institution henset daginstitutionens
formail.

e Kommunen finder at daginstitutionens klubformdl og dens scerfokus
pd landbomiljg i en ncer placering til Haslev by samt udviklingen af
dette, har karakter af en almen samfundsmaessig interesse for
Haslev bys borgere henset det samlede forholds begroensede
omfang.

e Eftersom antallet af bern tikknyttet daginstitutionens klubtiloud ikke
pdtcenkes udvidet i forbindelse med opferelsen af vindfanget og
inddragelsen af 1. salen finder kommunen:
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o lkke at projektet vil affede en uhensigtsmcessig aget trafikal
tilstramning til efendommen.

o lkke at stgjgener fra daginstitutionens aktiviteter vil forages
som fglge af gennemferelsen af projektet eller lovliggerelsen
af de uregistrerede bygninger.

e De tre uregistrerede bygninger, der krocever lovliggerelse vurderes at
have en naturligt hiemmehgrende funktion og anvendelse henset
daginstitutionens formal og scerlige fokus p& udeliv og landbomilig.

e De tre uregistrerede bygninger er opfert i tilknytning fil klubbens
hovedbygning (det gamle stuehus, bygning 4) og fremstdr séledes
ikke som spredt bebyggelse p& ejendommen.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet sagen af underordnet betydning for
naboerne.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgegrelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800.- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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Oplysninger om vores behandling af dine personoplysninger
mv.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Faxe Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi
har modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger her:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon: 56 20 30 00
CVR-nr.: 29184875

Du kan veelge at kommunikere elektronisk med Faxe Kommune. Du kan
kommunikere sikkert med Digital Post via borger.dk, hvor du skal logge pd med
NemiD eller Digital Signatur. Du kan ogsd sende en e-maiil til
kommunen@faxekommune.dk. Denne forbindelse er dog ikke sikker, s& send ikke
fortrolige/falsomme oplysninger til denne mailadresse.

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spargsmadl fil vores behandling af dine oplysninger, er du altid
velkommen fil at kontakte vores databeskyttelsesr&dgiver.

Du kan kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pd felgende méader:

e Personligt eller pr. brev til ovenstdende adresse, att.
"databeskyttelsesr&dgiver”

e Telefonisk pd telefonnummer 56 20 30 00, bed om at tale med
databeskyttelsesr@dgiveren

e Digital Post via borger.dk til Faxe Kommune, veelg "DBR”
(databeskyttelsesrddgiver)

e E-mail: DBR@faxekommune.dk. Bemcerk: send ikke fortrolige/faglsomme
oplysninger til denne mail, da den ikke sendes via en sikker forbindelse.

3. Formdlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til falgende formail:

e Kommunen er myndighed p& planomrddet til udarbejdelse af
landzonetilladelser, lokalplaner, kommuneplan og kommuneplantillceg.

e Hvis der er tale om hgringssvar, vil der blive offentliggjort en hvidbog
indeholdende navn, adresse og indhold af haringssvaret.

e Hvis der er tale om ansggninger statte fra landsbypuljen, vil der blive
offentliggjort en liste med adresser og stattens karakter og starrelse.

e Landzonetilladelser indberettes fil plandata.dk, offentliggeres p&
kommunens hjemmeside og sendes til klageberettigede foreninger samt
naboer, som har gjort indsigelser. Her fremgdr adresse og matrikel nr. samt
tilladelsens indhold.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
¢ Planloven
e Lov om byfornyelse

4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
e Almindelige personoplysninger.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:
e Oplysninger videregives ikke, se dog ovenfor om offentliggerelse af
haringssvar, landzonetilladelser og landsbypulje.
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6. Hvor dine personoplysninger stammer fra

Adresseliste til udsendelse i hering traekkes fra NetGis, andre personoplysninger
modtages fra dig selv eller andre.

7. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine personoplysninger i henhold til gceldende journaliserings- og
arkiveringsregler.

8. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis du har givet samtykke efter databeskyttelseslovgivningen, har du fil enhver tid
ret til at fraekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pd de
kontaktoplysninger, der fremgdr ovenfor i punkt 1.

Hvis du veelger at traekke dit samtykke tilbage, pdavirker det ikke lovligheden af
vores behandling af dine personoplysninger p& baggrund af dit tidligere meddelte
samtykke og op il tidspunktet for filbagetroekningen. Hvis du filbagetroekker dit
samtykke, har det derfor ferst virkning fra dette fidspunk.

9. Dine rettigheder

Du har efter databeskyttelsesforordningen en roekke rettigheder i forhold fil vores
behandling af oplysninger om dig. Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder skal du
kontakte os.

Ret fil at se oplysninger (indsigtsret)

Du harret til at f& indsigt i de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en roekke
yderligere oplysninger.

Reft til berigtigelse (rettelse)
Du har ret fil at f& urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret fil sletning

| scerlige tilfoelde har du reft til at f& slettet oplysninger om dig, inden tidspunktet for
vores almindelige generelle sletning indfrceffer.

Ret fil begrcensning af behandling

Du har visse tilfcelde ret fil at f& behandlingen af dine personoplysninger
begreenset. Hvis du har ret til at f& begroenset behandlingen, mé vi fremover kun
behandle oplysningerne — bortset fra opbevaring — med dit samtykke, eller med
henblik pd at retskrav kan fasticegges, geres gceldende eller forsvares, eller for at
beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Ret til indsigelse

Du hari visse filfcelde ret til at gere indsigelse mod vores ellers lovlige behandling aof
dine personoplysninger.

Du kan lcese mere om dine reftigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& www.datatilsynet.dk.

10. Klage til Datatilsynet
Du har ret fil at indgive en klage fil Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méde,
vi behandler dine personoplysninger pd. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger
p& www.datatilsynet.dk.
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