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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til én ekstra bolig

Ejendommen: Matr.nr. 2q, Totterup Gde., Karise
Beliggende: Totterupvej 1, 4653 Karise

Du har segt om lovliggerende landzonetilladelse til at opdele stuehuset p&
209 m2i to selvstaendige boliger.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til det ansagte.

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen er fgrst gceldende efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 16. december 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 13. januar
2021. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaeerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedragrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Med mindre der indkommer indsigelse mod tilladelsen i offentlighedsfasen,
vil sagen blive overdraget til bygningsmyndigheden.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal p& 44.08
ha.

Jf. BBR er der i gjeblikket falgende 10 bygninger pd ejendommen, hvoraf
bygningerne 2, 3, 4, 5, 7 og 8 alle er registrerede som tiloversblevne
Icndbrugsbygnmger

et stuehus pd 209 m2,

staldbygning fil svinehold p& 245 m2,

en ladebygning p& 300 m2,

en staldbygning til svinehold p& 230 m?2,

et maskinhus p& 110 m2,

en staldbygning til svinehold p& 470 mz2,
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7. maskinhus / garage p& 272 m?2,

8. en tiloversbleven landbrugsbygning p& 249 mz2,
9. etudhus p& 90 m2,

10. et drivhus p& 10 m2.

Ejiendommen ligger inden for et omréde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er
udpeget som scerlig veerdifuldt landbrugsomrdde.

Herudover ligger ejendommen inden for et landskabsomréde nr. 6
omhandlende Karise morcene- og landbrugslandskab, der er karakteristisk
ved sit flade fil svagt bglgede morcenelandskab med mange landsbyer,
skovpartier, overdrevsbebyggelse og husmandssteder.

Ejendommen Totterupvej 1 fremgdr af lufifotoet nedenfor.
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Ejendommens bygninger fremgdr af luftfotoet nedenfor.

Stuehuset, der

Ud over landbrugsejendommen pd Totterupvej 1, sé ejer du en anden
starre landbrugsejendom, hvor du har fast bopcel.

Du oplyser i din ans@ggning, at du erhvervede ejendommen Totterupvej 1 i
2013. Stuehuset var pd davcerende tidspunkt allerede opdelt i to separate
boligenheder og at du derfor ikke var vidende om, atf forholdet var ulovligt
etableret.

Vedr. bopcelskrav pd en landbrugsejendom skal man opfylde
bopcelspligten som fastsat i landbrugslovens § 8, stk. 1, hvor der bl.a. stdr:

Pligten til fast bopcel ved erhvervelse af en landbrugsejendom, skal
opfyldes af en erhververi 10 dr. Tilsvarende gcelder ved erhvervelse
af jord til supplering af en landbrugsejendom 29. Pligten skal opfyldes,
ved at erhververen eller landmanden i et selskab efter lovens § 20
tager fast bopcel pd den pdgceldende landbrugsejendom eller pd
en anden landbrugsejendom, som den pdgceldende eller dennes
aegtefcelle eller samlever er ejer eller medejer af. Boligen skal vcere
hovedbopcel i skattemaessig forstand.
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Faxe Kommunes vurdering

Efter den gcoeldende praksis bar der gives landzonetilladelse til opdeling af
et eksisterende stuehus i flere boliger, hvis stuehuset er overfladiggjort for
ejendommens landbrugsdrift og hvis stuehuset har en hvis starrelse, séledes
at de nye boliger opnér en fornuftig sterrelse.

Alle ejendommens landbrugsbygninger p& ncer en er registreret som
overfladige landbrugsbygninger, hvorfor det ogsd vurderes, at stuehuset
som s&dan er overfladig for ejendommens landbrugsdrift.

Da du ejer en anden starre landbrugsejendom, hvor du har fast bopcel, er
det séledes kun et af stuehusene, der er ngdvendigt for driften og
bopcelspligten er dermed opfyldt.

Stuehuset er ifglge dine oplysninger samlet set er p& 228 m?, og de to
boliger i stuehuset bliver henholdsvis ca. 100 m2 og 128 m2. vurderer Faxe
Kommune, at det er en passende starrelse fil de to boliger.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.
Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering idet stuehuset har voeret
opdelt i to separate boligenheder i en &rraekke uden kommentarer fra
ncermeste naboer.

Med venlig hilsen

Lone Vonsbcek
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjeelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

