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Landzonetilladelse til kombineret udhusbygning (garage, vcerksted og
privat lager), overdcekket terrasse og entré

Ejendommen: Matr.nr. 23 Terslev By, Terslev
Beliggende: Terslev Skolevej 11, 4690 Haslev

Du har den 8. marts 2019 sggt om landzonetilladelse til opferelse af
felgende bygninger:

e Kombineret udhusbyggeri (garage, voerksted og privat lager) pd
114 m2,

e Overdcekket terrasse p& 28 m2.

e Entré pd 14 m2 mellem bygning 2 og det kombinerede
udhusbyggeri.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenncevnte opferelse
af en kombineret udhusbygning pd 114 m2, en overdoekket terrasse pd 28
m?2 samt en entré p& 14 m2 der forbinder ejendommens bygning 2 og den
kombinerede udhusbygning.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 03. oktober 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 31. oktober
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Ejer vil ikke kunne forvente tilladelse til yderligere udhusbyggeri p&
ejendommen.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedragrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandilet i forlcengelse af denne tilladelse.
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Redegerelse for sagen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,54
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus p& 164 m?

Bygning 2: Udhus p& 68 m?

Bygning 3: Garage p& 70 m?2

Bygning 4: Udhus p& 50 m2

Bygning 5: Udhus p& 13 m2

Bygning 6: Faldefcerdig bygning (nedrives i forbindelse med
nyopfarelsen) 27 m?

e Bygning 7: Drivhus p& 10 m2

Bygning 6 BYgning 7
9
Bygning 3
Garage, ovardaﬁutm 0g entré 156 m2

T
———

Udestue 3|

Bygning 5 Bygning 4

o PR Signaturforklaring
; || Eksisterende bygninger

g

o [ Ansagte nye bygninger Udarbejdet af Morten L. Storgaard

'A - % '/'71 ; [_] A&ndret anvendelse af eksist. bygninger L , Faxe
osore 1T A= || T Matrikelske E-mail: m.a-s@gliékifnﬁ?uﬂiﬁ
Kort 1: Eksisterende bygninger og ansggte projekts forskellige byggeriers
omirentlige placering pa ejendommen

Nyt byggeri

Ansggte kombineret udhusbygning (garage, veerksted og privat lager) pd
114 m2 udfgres med facadebekloedning i sort frapez eller fiboercement.
Taget udfares som fladt tag. Den ansagte overdoekkede terrasse pd 28 m?2
og entréen deler tag med det kombinerede udhusbyggeri, se tegning 1 og
2 samt Kort 1. Ingen af ansagte byggerier opvarmes. Bygning 6 nedrives i
forbindelse med opfarelsen af det ansggte projekt.

Den kombinerede udhusbygning, den overdcekkede terrasse og entréen
betragtes efter planlovens gceldende lovpraksis som ét udhusbyggeri, ud
fra en betragtning om, at sammenbygninger visuelt opleves som én samlet
bygningsmasse. Dermed opnds et samlet udhusareal p& 156 m2, der
krcever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Inddragelse af boligareal og tilbygning af solstue /udestue
Der opferes samtidigt en opvarmet solstue /udestue i direkte tilknytning fil
ejendommens bolig. Bygning 2 inddrages herudover til boligareal, se Kort 1.

Solstuen og inddragelsen af bygning 2 fil bolig betragtes i planlovens
forstand som en tilbygning af boligareal til eksisterende bolig. Der kan
foretages til- og ombygninger af heldrsbeboelse og stuehuse i landzonen
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op til 500 m2 uden forudgdende landzonetilladelse s&fremt fornoldet
anmeldes korrekt til kommunen, jf. § 36, stk. 1, nr. 10. Ovenncevnte to
forhold betragtes som korrekt anmeldt.

Lovgrundiag

| landzonen mad der ikke uden forudgdende landzonetilladelse foretages
udstykninger, opfares ny bebyggelse eller ske cendring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede areal, jf. § 35, stk. 1, jf. dog §§ 36 -
38 der undtager en rcekke forhold fra kravet om landzonetilladelse.

Opferelse af garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende bygninger
P& hajest 50 m2, krcever ikke forudgdende landzonetilladelse, sé&fremt disse
opferes i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhuse, og byggeriet ikke
medfarer oprettelse af en ny bolig, jf. § 36, stk. 1, nr. 8.

Der kan normalt meddeles tilladelse fil opferelse af nye udhuse og garager
m.v. i starrelsesordenen 50 — 100 m2 i tilknytning til enfamilieshuse, afhcengig
af den eksisterende bebyggelse p& ejendommen. Der bar ikke meddeles
tiladelse til nye udhuse og garager m.v. p& mere end 100 m2, medmindre
der foreligger helt scerlige omstcendigheder, jf. vejledningen fil
landzoneadministration!.

Til- og ombygning af et heldrshus i landzonen krcever ikke forudgdende
landzonetilladelse, hvis det samlede bruttoetageareal ikke kommer fil at
overstige 500 mz, jf. § 36, stk. 1, nr. 10. Undfagelsen gcelder under den
forudscetning at bygningen reprcesenterer en vis vaerdi og ikke erien
sddan stand, at den er uegnet il til- og ombygning. Undtagelsen omfatter
alene til- og ombygninger og det kraever sdledes landzonetilladelse at
opfere et anneks til en bolig, jf. vejledningen til landzoneadministration?2.

Landskabskarakteranalyse

Eiendommen er beliggende i kommuneplanens landskabskarakteromrdde
2 —Terslev landbrugslandskab med randmorcene, delomré&de M1.
Landskabskarakteren er i dette delomrdde knyttet til det letbakkede
terrcen og den landbrugsmaessige arealanvendelse. Landskabets flere
gennemgdende tekniske anlceg forstyrrer den landskabelige oplevelse
med vurderes ikke at virke dominerende. De gode udsigtsmuligheder fra
nordsiden af Terslev skal sages vedligeholdt og starre byggeri bar her
undgds.

Karakteranalysen bemcerker scerligt i tilknytning til bebyggelsesstrukturen,
at Terslevs bygroense op mod det dbne land er scerligt velafgroenset og
ber opretholdes. Herudover findes flere spredte gdrde, hvor ny
landbrugsbygninger skal placeres i sammenhceng med eksisterende
bygninger og indpasses i terrcenet, s& de ikke fremstdr markante.

Kirkeomgivelser

Ejiendommen er delvist beliggende i et omrdde der er udpeget som
kirkeomgivelser fil Terslev Kirke i Faxe Kommuneplan 2013. Til de fleste kirker i
Faxe Kommune er udpeget ncermere afgraensede omgivelser, der
vurderes at have scerlig betydning for oplevelsen af kirken fra det
omgivende landskab.

Kommuneplanens 3 retningslinjer for kirkeomgivelser foreskriver:
1. Kirkerne skal fortsat sikres en dominerende betydning i forhold fil
deres omgivelser. Ved voesentlige om- eller tilbygninger af

''s. 27 - 28 i "Vejledning om landzoneadministration — Planlovens §§ 34 — 38 fra juli 2018. Erhvervsstyrelsen.”
2. 29 i “Vejledning om landzoneadministration — Planlovens §§ 34 — 38 fra juli 2018. Erhvervsstyrelsen.”
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eksisterende bygninger, tekniske anlceg og lign., skal det sikres, at
kirkens betydning for landskabet eller bymiljget fastholdes.

2. De udpegede kirkeomgivelser er omrdder af scerlig betydning for
oplevelsen af kirken i lokalomrddet, og har derfor en scerlig
beskyttelse. Kirkeomgivelser er udpeget og angivet p&
kommuneplanens kort 6.2.A.

3. | forbindelse med landskabelige cendringer, herunder skovrejsning,
nedrivninger, vaesentlige ombygninger, opferelse af nybyggeri eller
tekniske anlceg m.m. inden for kirkeomgivelserne skal det vurderes -
om det er ngdvendigt i samarbejde med de statsanerkendte
museer og de kirkelige myndigheder — om kirkens samspil med
landskabet eller bymiljget visuelt slgres eller forringes, og om
oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske voerdier vil blive
pavirket i en grad, der er i strid med de hensyn kommunen skal
varetage

Faxe Kommunes vurdering
Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende ikke at projektet
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage. Dette skyldes at:

e Projektet vurderes samlet set at vcere tilbygning af et begrcenset
omfang, der ikke forringer og obstruerer udsynet til og fra Terslev
Kirke fra offentlig vej eller overtager kirkens landskabelige dominans
i de udpegede omgivelser. Faxe Kommune har herudover vurderet
det ungdvendigt at inddrage museer og/eller kirkelige
myndigheder i vurderingen af kirkens samspil med landskabet samt
pavirkningen af oplevelsen og kvaliteten af de kulturhistoriske
veerdier som foreskrevet i udpegningens retningslinje nr. 3 (Faxe
Kommuneplan 2013, afsnit 6.5).

e Projektet vurderes ikke i strid med landskabskarakteranalysens
betoning af:

o Udsigtsmulighederne nord for Terslev by eftersom
ejendommen er beliggende syd for byen.

o Bevarelsen af Terslev bys velafgraensede bygroense eftersom
ejendommen ligger ca. 1,2 km i korteste fugleflugtslinje fra
Terslev byzone.

o Indpasningen af landbrugsbygninger eftersom ejendommen
ikke er en landbrugsejendom og der ikke er ansggt om
opfarelse af landbrugsbygninger men udhusbyggeri i form af
veerksted, privat lager, garage efc.

e Samlet set vurderes projektet ikke at veere i modstrid med de
hensyn, som kommunen skal varetage i henhold til kommuneplanen
og landskabskarakteranalysen. Det kombinerede udhusbyggeri,
den overdcekkede terrasse og entréen vurderes derfor at veere
indpasset pd ejendommen, s& det ikke skaber moerkbare og
vaesentlige forstyrrelser i det omkringliggende landskab.

e FEjendommen er en forholdsvist stor grund i landzonen (1,5 ha) taget
i betragtning, at der er tale om en beboelsesejendom. Kommunen
vurderer at der mé kunne forventes en udhusmasse af et vist
omfang, der er stor nok til af kunne huse de n@dvendige maskiner
og gvrige redskaber fil drift og vedligehold af elendommen.

¢ Faxe Kommune finder, at der foreligger falgende helf scerlige
omstcendigheder i sagen:
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o Effersom bygning 2 inddrages til boligareal og bygning 6
nedrives som led i projektets gennemfarsel forgges det
samlede udhusareal p& ejendommen fra samlet set 238 m2
lovligt udhusbyggeri til 299 m2. Foxe Kommune finder dette
at veere en begroenset udvidelse af udhusarealet.

Naboorientering
Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommmentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1°. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Ot § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse of filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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Oplysninger om vores behandling af dine personoplysninger
mv.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Faxe Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi
har modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger her:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon: 56 20 30 00
CVR-nr.: 29184875

Du kan veelge at kommunikere elektronisk med Faxe Kommune. Du kan
kommunikere sikkert med Digital Post via borger.dk, hvor du skal logge pd med
NemiD eller Digital Signatur. Du kan ogsd sende en e-maiil til
kommunen@faxekommune.dk. Denne forbindelse er dog ikke sikker, s& send ikke
fortrolige/falsomme oplysninger til denne mailadresse.

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spargsmadl fil vores behandling af dine oplysninger, er du altid
velkommen fil at kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Du kan kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pd falgende méder:

e Personligt eller pr. brev til ovenstdende adresse, att.
"databeskyttelsesr&dgiver”

e Telefonisk pd telefonnummer 56 20 30 00, bed om at tale med
databeskyttelsesr@dgiveren

e Digital Post via borger.dk til Foxe Kommune, vcelg "DBR”
(databeskyttelsesrddgiver)

e E-mail: DBR@faxekommune.dk. Bemcerk: send ikke fortrolige/faglsomme
oplysninger til denne mail, da den ikke sendes via en sikker forbindelse.

3. Formdlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til falgende formail:

e Kommunen er myndighed p& planomrddet til udarbejdelse af
landzonetilladelser, lokalplaner, kommuneplan og kommuneplantillceg.

e Hvis der er tale om hgringssvar, vil der blive offentliggjort en hvidbog
indeholdende navn, adresse og indhold af haringssvaret.

e Hvis der er tale om ansggninger statte fra landsbypuljen, vil der blive
offentliggjort en liste med adresser og stattens karakter og starrelse.

e Landzonetilladelser indberettes til plandata.dk, offentliggeres p&
kommunens hjemmeside og sendes til klageberettigede foreninger samt
naboer, som har gjort indsigelser. Her fremgdr adresse og matrikel nr. samt
tilladelsens indhold.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
¢ Planloven
e Lov om byfornyelse

4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
e Almindelige personoplysninger.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:
e Oplysninger videregives ikke, se dog ovenfor om offentliggerelse af
haringssvar, landzonetilladelser og landsbypulje.
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6. Hvor dine personoplysninger stammer fra

Adresseliste til udsendelse i hering traekkes fra NetGis, andre personoplysninger
modtages fra dig selv eller andre.

7. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine personoplysninger i henhold til gceldende journaliserings- og
arkiveringsregler.

8. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis du har givet samtykke efter databeskyttelseslovgivningen, har du fil enhver tid
ret til at fraekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pd de
kontaktoplysninger, der fremgdr ovenfor i punkt 1.

Hvis du veelger at traekke dit samtykke tilbage, pdvirker det ikke lovligheden af
vores behandling af dine personoplysninger p& baggrund af dit tidligere meddelte
samtykke og op il tidspunktet for filbagetroekningen. Hvis du filbagetroekker dit
samtykke, har det derfor ferst virkning fra dette fidspunk.

9. Dine rettigheder

Du har efter databeskyttelsesforordningen en roekke rettigheder i forhold fil vores
behandling af oplysninger om dig. Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder skal du
kontakte os.

Ret fil at se oplysninger (indsigtsret)

Du har ret fil at f& indsigt | de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en raekke
yderligere oplysninger.

Reft til berigtigelse (rettelse)
Du har ret fil at f& urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret fil sletning

| scerlige tilfcelde har du ret til at f& slettet oplysninger om dig, inden tidspunktet for
vores almindelige generelle sletning indfrceffer.

Ret fil begrcensning af behandling

Du har visse tilfcelde ret fil at f& behandlingen af dine personoplysninger
begreenset. Hvis du har ret til at f& begroenset behandlingen, mé vi fremover kun
behandle oplysningerne — bortset fra opbevaring — med dit samtykke, eller med
henblik pd at retskrav kan fasticegges, geres gceldende eller forsvares, eller for at
beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Ret til indsigelse

Du hari visse filfcelde ret til at gere indsigelse mod vores ellers lovlige behandling aof
dine personoplysninger.

Du kan lcese mere om dine reftigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& www.datatilsynet.dk.

10. Klage til Datatilsynet
Du har ret fil at indgive en klage fil Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méde,
vi behandler dine personoplysninger pd. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger
p& www.datatilsynet.dk.
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