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Criginal er sendt til eendommens ejere

Landzonetilladelse til ny bygning med carport, fyrrum, udhus
og vcerksted

Ejendommen: Matr.nr. 3m Nielstrup By, Ulse
Beliggende: Tarnhusvej 17, 4690 Haslev

Du har den 6. november 2019 sggt om landzonetilladelse il af bygge et
kombineret udhus, fyrrum, carport og veerksted pd i alt 75 m? pd&
ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at bygge et kombineret
udhus, fyrrum, carport og veerksted pd i alt 75 m? som ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 20. februar 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 19. marts
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Sagen overdrages fil byggesagsbehandling, hvis klagefristen p& denne
landzonetilladelse forlgber uden klager.

Redeggrelse for sagen

Du har ansggt om at nedrive to eksisterende udhuse og opfare et nyt
udhus pé& ovenst&ende ejendom. Far der kan gives byggetilladelse fil
projektet krcever det en landzonetilladelse.

P& adressen Tarnhusvej 17 er der to forskellige matrikler, som ikke er
samnoteret. Bebyggelsen ligger i dag pd tveers af skel mellem matrikel 3g
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og 3m Nielstrup Ny, Ulse. Eiendommen er en beboelsesejendom. Matrikel
3g har et matrikulcert areal pd 788 m? mens matrikel 3m er p& 392 m?2. Jf.
BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd& adressen:

Bygning 1 — Hus p& 147 m?

Bygning 2 — Udhus p& 56 m?
Bygning 3 - Udhus p& 10 m?
Bygning 4 — Udhus p& 20 m?

Du gnsker at nedrive bygning 3 og 28 m? af bygning 2. Der nedrives i alt 38
m?2 udhus pd& ejendommen. De bygninger, som nedrives, kan se pd kort 1
nedenfor.

Kort 1 - Kortet ‘\-riser ejendommen Tarnhusvej 17. De bygninger, som nedrives er vist med gul og
red skravering.

Du gnsker at opfare en ny bygning pd 75 m? der indeholder fyrrum, dben
carport og lukket veerksted/udhus. Bygningen bliver 3,5 meter hgj, 11,5
meter lang og 6-8 meter bred. P& kort 2 kan ses, hvordan den ansegte
bygning placeres og udformes.

Ejendommen ligger i et omréde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udlagt
som scerligt bevaringsveerdigt landskab, scerligt veerdifuldt
landbrugsomrdde og et sted hvor skovrejsning er ugnsket. Derudover er
ejendommen en del af fuglebeskyttelsesomrddet "Sger ved Bregentved og
Gisselfeld”. Fuglebeskyttelsesomrddet er udpeget pd baggrund af
ynglende rerhag og treekkende grégds og troldand.

En lile del af ejendommen doekkes af en beskyttelseslinje p& 100 meter,
som kastes af en langdysse pd en af naboejendommene. Denne
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beskyttelse doekker dog ikke arealet, hvor det nye udhus gnskes opfart, og
beskyttelseslinjen er derfor ikke relevant i denne sag.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejiendommen i omrédet
"Gisselfeld-Bregentved dgdis- og herregdrdslandskab”, delomrédde M1. For
bebyggelse i dette omrdde geelder scerligt, at den karakteristiske
bebyggelse tilknyttet godserne bar bevares og ny spredt bebyggelse skal
undgds.

Kort 2 - Med grent er vist placering og udformning af den ansggte bygning.

Faxe Kommunes vurdering

Efter praksis kan man i landzonen f& tilladelse til at opfere udhuse pd 50 —
100 m?, hvis man ikke i forvejen har betydelige udhusmaengder, og hvis der
ikke er andre veoesentligt forhold der taler imod. | denne sag er der ansggt
om et nyt udhus pd 75 m? som bygges sammen med den halvdel af den
eksisterende bygning 2, som ikke nedrives (28 m?). Den samlede
udhusmasse pd ejendommen bliver efter byggeriet p& 123 m?, hvoraf de
103 m2 visuelt vil vcere en bygning (den nye bygning og halvdelen af

bygning 2).

Da det samlede udhus ikke vaesentligt overstiger 100 m?, da byggeriet
opfares pd et sted, hvor der ogsd tidligere har ligget bebyggelse og da
bygningen er lav og ligger tcet pd ejendommens @vrige bygninger,
vurderer Faxe Kommune, at der kan gives landzonetilladelse fil det
ansggte.

| sagsbehandlingen har indgdet hensynet til det bevaringsveerdige
landskab, som efter Faxe kommune vurdering ikke vil blive skcemmet af
byggeriet. Faxe Kommune har ligeledes vurderet, at projektet ikke vil
pavirke fuglebeskyttelsesomrddet vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke
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yngle- eller rasteomrdader for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt
plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke

tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage. Der kan derfor gives
landzonetilladelse fil det ansegte projekt.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommmentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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