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Kopi
Original sendt til ans@ger og ejer

Landzonetilladelse til overdcekning og lovliggerelse af
balhytte til bernehave

Ejendommen: Matr.nr. 16a Skuderlgse By, Teestrup
Beliggende: Svalebcekvej 8, 4690 Haslev

Du har den 12. juli 2021 sggt om landzonetilladelse fil:
- Opferelse af en terrasseoverdoekning p& 56 m?

- Lovliggerelse af en bdlnytte (Bygning 13 jf. BBR)

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til den ansggte
overdcekning og fil lovliggerelse af bdlhytten med nedenstdende vilkér.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlabet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 18. oktober 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 15.
november 2021. Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:

e Kommunen tinglyser pd ejendommen, at bdlhytten (bygning 13)
skal fiernes fra ejendommen hvis: (1) b@rnehaven p& ejendommen
lukker eller (2) arealet skal benyttes til et lavbundsprojekt jf.
Cirkulcere 1998-07-15 nr. 132.

e Bdlhytten md ikke genopfares hvis den forfalder, udvides eller
ombygges.

e Dermd ikke opferes yderligere bygninger ved bygning 13.

e FEjerskal betale for bade tinglysningsafgiften (1.750 kr) og for en
fremtidig fiernelse af bdlhytten jf. tinglysningen.
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Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedragrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Byggetilladelsen er ansegt, og byggesagen vil blive behandlet s& snart
klagefristen p& denne landzonetilladelse er udigbet, sGfremt der ikke
kommer klager.

Redegerelse for sagen

P& ejendommen Svaleboekvej 8 ligger en etableret landbgrnehave, som
dels benytter de eksisterende bygninger p& gdrden og dels har opfart en
rcekke mindre bygninger s& som shelters, bdlhytter, overdoekket sandkasse,
legehuse, udekgkken mm. | forbindelse med bgrnehaven har du ansggt
om fglgende to bygninger:

1. Lovliggerelse af en bdlhytte (registreret i BBR som bygning 13).
Balhytten er kvadratisk med sider p& 4,5 meter og en hgjde, der
ligeledes er p& 4,5 meter. Bygningen er opfert helt i frae og er fra
2006. Bygningen er pd&fert BBR, selvom den ikke har féet filladelser,
da BBR altid skal afspejle de faktiske fornold p& en ejendom. Der er
dog lavet en note om, at bygningen er ulovligt opfert. Defte notat
vil blive fiernet, ndr bygningen har f&et landzone- og
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Figur 1 - Billede c;f balhytten (byging 13).

2. Tilladelse til at opfare en ny overdoekning over en terrasse pd&
ejendommen. Overdcekningen bliver p& 56 m? med symmetrisk
saddeltag og en hgjde fil kip p& 2,7 meter. Overdaekningen er
placeret syd for bygning 2 og er bygget sammen med denne som
vist pd figur 2. Den er 7 meter bred og 8 meter lang. Taget
belcegges med bglgeeternit og gavlen bekloedes med vandret
broeddebekloedning.
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Figur 2 - Placeringen af den ansate overdaekkede terrasse er vist med en red firkant lige syd

for bygning 2.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 23 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Bygning 1 - Stuehus p& 267 m?

Bygning 2 - Landbrugsbygning pd& 290 m? hvoraf 153 m? er indrettet
fil daginstitution

Bygning 3 - Landbrugsbygning, Kornmagasin p& 143 m?2
Bygning 4 - Fritiggende overdaekning pd& 66 m? over snadkasse
Bygning 5 - Landbrugsbygning, Maskinhus/lade p& 204 m?2
Bygning é — Udkigstarn

Bygning 7 — Loeskur

Bygning 8 — Laeskur

Bygning 9 — Loeskur

Bygning 10 - Fritiggende udestue

Bygning 11 - Shelter

Bygning 12 — Skur

Bygning 13 — Den bdlhytte, som skal lovliiggares med denne
landzonetilladelse.

Bygning 14 — Balhytte
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Herudover er der p& ejendommen en rcekke legehuse, udekakken,
veerksted mm. som har f&et landzonetilladelse i 2018, men ikke er p&fert
BBR.

Balhyttens placering i fornold til eiendommens avrige bygninger kan ses pd
figur 3.

Figur 3 - Balhytten/bygning 13 er vist med en rad cirkel ca. 170 meter sydvest for
ejendommens primcere bygnignsscet.

| Faxe Kommuneplan 2013 er den nord- og @stlige del af ejendommen, der
ligger voek fra Svaleboekken udpeget som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomréde, som er omrdder, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser. Denne udpegning daekker.

Den syd- og vestlige del af eiendommen er til gengceld udpeget som:
e Vadomrdde (potentielt), hvor omradet skal frinoldes for nye anlceg,

som pad sigt kan forhindre, at arealet bliver genoprettes som
v&domréde jf. Cirkuloere 1998-07-15 nr. 132.
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e Lavbundsareal, lavtliggende areal, som ber friholdes for
bebyggelse.

e Omrdde hvor skovrejsning er ugnsket

e Omrdde fil potentiel ny natur, hvor omlcegning til naturformdl kan
bidrage fil at binde eksisterende naturomrdder sammen.

Ud over ovenst@ende er den nordlige del af eiendommen beskyttet som
fredskov. P& ejendommen er der ligeledes § 3 beskyttede sger og en
skovbyggelinje pd 300 meter kastet af Gammellung.

Faxe Kommunes vurdering

| landzonen kraever det landzonetilladelse at opfere udhuse,
overdcekninger og lignende, der er starre end 50 m? og/eller ligge uden
tilknytning til boligen p& ejendommen. Den overdcekkede terrasse kraever
altsé landzonetilladelse, da den er stgrre end 50 m2. Faxe Kommune
vurderer, at denne tilladelse kan gives, da overdaekningen skal benyttes i
forbindelse med den lovligt etablerede bgrnehave pd ejendommen og da
den opfares, s& den passer ind i ejiendommens samlede bygningsscet.

Balhytten er opfart cirka 170 meter sydvest for ejendommens primcere
bygninger. Den er placeret i en troegruppe og derfor skjult. Den kroever
landzonetilladelse, da den er opfert uden tilknytning fil efendommens bolig.
Normalt gives der ikke landzonetilladelse fil fritiggende bygninger som
denne, med mindre de er offentligt tiigoengelige for det almene friluftsliv.
Faxe Kommune vurderer dog, at der kan gives en tilladelse til balhytten
med vilkdr om, at bdlhytten nedrives hvis: (1) barnehaven pd ejendommen
lukker eller (2) arealet skal benyttes til et lavbundsprojekt jf. Cirkulcere 1998-
07-15nr. 1321,

Ejiendommen ligger nocer ved Natura2000 omrdde nr. 163: "Susd, Tystrup-
Bavelse S@, R&dmandshaven, Slagmosen og Porsmosen.” Faxe Kommune
har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000 omrédet voesentligt,
og at det ikke kan pévirke yngle- eller rasteomré&der for arter pd
habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag. Vurderingen
bygger pd, at overdcekningen placeres i tilkknytning fil efendommens gvrige
bygninger og at bdlhytten er af beskeden starrelse. Ingen af de to projekter
vil medfegre, at ejendommens anvendelse intensiveres vaesentligt.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Forhold du skal veere opmcerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aoflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

! Cirkuleret siger, at der inden for udpegede lavbundsomrader, der kan genoprettes som
vadomrader, ikke ma gives landzonetilladelse til anlaeg, der kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau genetableres. https://www.retsinformation.dk/eli/mt/1998/132
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Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med froekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
p& faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

- @Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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