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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til friliggende enfamiliehus, samt
Dispensation fra § 5.07 i lokalplan 700-73

Ejendommen:
Matr.nr. 4u, Skuderlgse By, Teestrup
Beliggende: Stoksbjergvej 16A, 4690 Haslev

Du har segt om landzonetilladelse til et fritiggende enfamiliehus p& 90 m2
- heraf garage pd ca. 40 m2, samt dispensation fra lokalplan 700-73 for
Skuderlgse Landsby til at taget udferes med en taghceldning pd& 40°.

Du har samtidig sagt midlertidig tilladelse til er beboeligt skur p& 12 m2, som
skal overgd fil udhusformdl, nér enfamiliehuset er taget i brug.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til det fritiggende
enfamiliehus, som ansagt.

Der meddeles samtidig midlertidig landzonetilladelse fil et beboeligt skur.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Faxe Kommune meddeler samtidig dispensation fra lokalplan 700-73 fil en
lavere taghceldning end foreskrevet p& 40e.

Afgerelsen er fruffet i henhold fil Planlovens § 19, idet den gnskede
taghceldning ikke er i strid med lokalplanens principper.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 23. april 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udlgber den 28. maj 2021.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:

e At det beboelige skur cendrer anvendelse til udhus senest ved
ibrugtagning af det nye enfamiliehus, dog senest 2 &r efter
udstedelse af byggetilladelse til bygningen.

Der gares opmaerksom pad, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds falgende tilladelser:
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¢ Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56203030.

Med mindre der indkommer indsigelser i offentlighedsfasen, vil sagen blive
givet videre fil sagsbehandling hos bygningsmyndigheden.

Redegerelse for sagen
Ejendommen er en ubebygget parcelhusgrund med et matrikulcert areal
P& 717 m2,

Ejendommens beliggenhed fremgdr af luftfotoet nedenfor.
= : \

Du har sggt om at opfere et fritliggende enfamiliehus i /2 plan med et
bebygget areal p& 90 m2, hvoraf de ca. 40 m2 er en indbygget garage. P&
1. sal indrettes et vcerelse p& 14 m2,

Enfamiliehusets facader opfares i skalmur der pudses, og taget, der udferes
med saddeltag med en taghceldning pd 400, beklcedes med uglasserede
sorte tagsten.

| taget etableres fire tagvinduer ved siden af hinanden i tagfladen mod
vest — der etableres ikke tagvinduer i tagflade mod @st.

Nedenunder fremgdr syd- og nordgavl.
I
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Annekset placeres i en afstand fra skel mod nord p& 2,5 meter og 4 meter

fra skel mod @st — annekset fremgdr nedenfor:
s R =

Jf. Faxe Kommunes kommuneplan 2013 ligger ejendommen i Skuderlgse
Landsby, der er omhandlet af landzonelokalplan nr. 700-73 — omrddet er
udlagt til blandet bolig og erhverv.

Landsbyens afgrcensning scetter rammerne for landsbyens udvikling.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
1 omhandlende Teestrup issglandskab med morcenebakker. Omr&det er
karakteristisk ved sit joevnt stigende og faldende landskab, @st-vestgdende
morcenebakker, adskillige Ger samt intensivt landbrug og flere landsbyer.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer, at det nye enfamiliehus med sin arkitektur
opfylder lokalplanens betingelser.

At taget udfares med en hceldning pd 5° under det i lokalplanen
foreskrevne vurderes at have mindre betydning, idet byggeriet som helhed
ikke strider mod lokalplanens formail.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.
Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende ikke at projektet
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget kommentarer til projektet. Da byggeriet i
store traek opfylder lokalplanens bestemmelser, s& har kommentarerne ikke
givet Faxe Kommune anledning fil at krceve cendringer i husets placering
og udformning. Ansager har dog selv cendret pd vinduernes antal og
placering i tagfladen.

Med venlig hilsen

Lone Vonsbcek
Landzonemedarbejder
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En kopi af denne afgarelse er sendt fil:

- @stsjcellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsr&det @stsjcelland

- Byggeinformation

- Beboer p& stoksbjergvej 14, 4690 Haslev

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning fil ncevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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