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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til ridebane med belysning

Ejendommen: matr.nr. 9e Vcerlgse By, Faxe
Beliggende: Stenbrydervej 3, 4640 Faxe

Du har den 5. juli 2021 sagt om landzonetilladelse til en ridebane pd 20 * 40
meter med belysning p& ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til en ridebane som
ansagt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 28. september 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 26. oktober
2021. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
e Derma ikke veere lys pd ridebanen efter ki 22
e Dermad kun veere lys pé ridebanen ndr den benyttes

e Derma ikke opscettes lyskilder som sidder hgjere end 1,5 m over
terrcen

e Lyset skal afskcermes voek fra banen

e Der mad ikke terrcenreguleres med mere end 0,5 meter ved anlaeg
af ridebanen eller ved udspredning af overskudsjord.

e Der md kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke indeholder
glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra glaserede tegl kan
udvaskes tungmetaller.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
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e Tilladelse til faskine fra spildevandsmyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse kan rettes til Center for Plan & Mili@, tIf.: 56 20 30 62

Tilladelsen til faskinen er ikke ans@gt. Laes mere om ansggning her:
https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe /spildevand-
kloak/regnvandshaandtering/faskine /ansoegning-om-faskine

Redegerelse for sagen

Du har ansggt om at anlcegge en ridebane pd& 20x40 meter. Banen skal
opbygges med bundfyld af knust tegl og beton, et mellemlag af stenmel
og et toplag af ridebanesand. For at etablere banen, afremmes mulden
pd arealet og spredes syd og vest for banen. Ridebanen placeres 15,5
meter fra skel mod @st.

Der @gnskes etableres draen under banen, som fares til en faskine sydvest for
banen. Denne faskine kraever en selvstoendig tilladelse — se ovenfor.

Banen placeres som vist pd kort 1 syd for eiendommens bygninger.

Kort 1 - Kortet viser ridebanens ansggte placering syd for bygningerne pd ejendommen
Stenbrydervej 3. Med blat er vist de gnskede dreen og faskine pa ejendommen. Med brune
pile er vist, hvor overskudsmulden planeres ud.
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Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,8 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Bygning 5 — Enfamilieshus p& 183 m?
Bygning 6 — Udhus p& 48 m?
Bygning 7 — Garage pd 99 m?
Bygning 8 — Hestestald p& 89 m?

Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som:

e Endel of den afgrcensede landsby Veerlgse, som ogsd er udpeget
som kulturmiljg. Landsbyens afgrcensning scetter rammerne for
landsbyens udvikling. For Vcerlase gcelder scerligt at landsbyens
kulturmilig og bygningernes placering skal bibeholdes.

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdader, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

e Omrdde, hvor skovrejsning er ansket.

Ridebanen placeres uden for bdde landsbyafgraensningen, kulturmiligets
afgreensning og skovrejsningsomrddet.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
"6 — Karise moroene og landbrugslandskab — M1". For dette omrdde
gcelder blandt andet at:

"Omrddet rummer flere tekniske anlceg, men skovomrdderne, det
flade terrcen og de tekniske anlaegs mellemstarrelse gar, at det ikke
virker forstyrrende. Landskabet er robust i forhold til eventuelle
fremtidige anlceg der dog skal placeres, sd visuelle kumulative
effekter undgds.”

Faxe Kommunes vurdering

Ridebaner krcever landzonetilladelse da de udger en cendret anvendelse
af ubebygget areal. Faxe Kommune tillader normalt ridebaner, nér anloeg
af banen ikke forventes at medfare vaesentlige nabogener, forurening af
grundvand, terrcenreguleringer samt en negativ landskabelig p&virkning.

| denne sag er der ansggt om en ridebane pd 20 * 40 meter, som er
placeret cirka 15 meter fra naboskel mod @st. Banen placeres pd et areal
der skrdner svagt nedad mod vest og veek fra naboerne. Med de
opstillede vilkér om materialer, terrcenregulering og belysning p&
ridebanen, er det Faxe Kommunes vurdering, at banen ikke vil have en
voesentlig negativ pdvirkning pd landskabet eller naboerne. | denne
vurdering er der ogsd lagt veegt pd landskabets robusthed over for mindre
tekniske installationer.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.
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Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmaerksom pd

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en filladelse fra Foxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med trcekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifalge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underreftes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Qstsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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