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Landzonetilladelse til opferelse af etplans beboelseshus med tilhgrende
carport, skur og terrasseoverdaekning

Ejendommen: Matr.nr. 52d, Faxe By, Faxe
Beliggende: Sendergardsvej 19, 4640 Faxe

Du har den 20. december 2019 segt om landzonetilladelse til opfarelse af
161 m2 etplans beboelseshus med tilhgrende 34 m2 carport, 13 m2 skur og
11 m2 terrasseoverdcekning som erstatning for eksisterende hus og udhus
p& ejendommen.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til opferelse af
ovenncevnte beboelseshus med tilhgrende udhusbyggeri.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 15. februar 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 15. marts
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse
vedrgrende byggesagen kan refttes til Center for Plan & Miljg, tif.:
56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget fil byggesagsbehandlerne, og vil
blive behandlet i forlcengelse af denne filladelse.

Redegerelse for sagen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal p& 916
m?2 beliggende i Stubberup landsby. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende
bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus p& 71 m?2
e Bygning 2: Udhus p& 25 m?
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e Bygning 3: Udhus pd 12 m?

Ansgger har fremsat gnske om at nedrive 2 af de 3 eksisterende bygninger
pd ejendommen (bygning 1 og 3), se Kort 1. Disse skal erstattes med et 141
m2 etplans beboelseshus med tilhgrende 34 m2 carport, 13 m2 skur og 11 m2
terrasseoverdcekning, se Kort 2. Det nye samlede bebyggelsesareal bliver
244 m2, Eksisterende samlede bebyggelsesareal er 108 m2. Det nye
beboelseshus’ facader udfgres i tegimursten. Tagkonstrukfionen er
helvalmet og udferes ligeledes i teglsten, se Figur 1 og 2.

Kort 1: Oversigtskort der viser egiendommens eksisterende bygninger.
Bygning 1 og 3 nedrives og erstattes med ansggte hus med tilhgrende
carport, skur og terrasseoverdcekning.

Signaturforklaring N 0 5 10 15m
- I I I
Udhusbyggeri m
[ Beboelseshus &
[] Matrikelgraenser Udarbejdet af Morten Leisgaard Storgaard, Landzonemedarbejder Faxe Kommune.
og fra i

Kort 2: Oversigtskort der viser den omtrentlige placering af nyt byggeri pa
ejendommen. Byggeriet er opdelt efter selve beboelseshuset og
udhusbyggeriet (skur, carport og terrasseoverdaekning)
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TAG- & LOFTKONSTRUKTION:
Teglsten pa leegter

25 mm klemmeliste

Undertag

Gltterspeer

500 mm isolering kl.37 v. gitterspaer

Dampspeeire

Installationsloft / 45x45 laegter

Loftbeklzedning / 2 lag gips A_A

YDERVAEGSKONSTRUKTION:
110 mm Teglsten

200 mm isolering k.32

100 mm Letbeton
Veegbekledning

Indv, h: 2404

Elementhgjde: 2430
eglstensveeg: 213

VARELSE

Husbredde: 8570

Figur 1: Detailsnit med bygningsspecifikationer for tag-, lofts- og
yderveegskonstruktion.
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Figur 2: Facader set fra nord (gverst) og @st (nederst).

Scerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde
Ejiendommen er beliggende i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er
udpeget som scerligt veerdifuldt landbrugsomréade.

Landskabskarakteranalyse

Ejendommen er beliggende i landskabskarakteromrdde 9 — Faxe kyst- og
morcenelandskab, delomré&de M1. Af karakteranalysen fremgdr det at:
"delomrddet er sammensat af omrdder med enkeltliggende gdrde,
lcehegn og diger samt omrdader, hvor udviklingen omkring Faxe og Faxe
Ladeplads praeger landskabsbilledet”. Af bemaoerkninger fil
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bebyggelsesstrukturen fremgdr det, at den distinkte groense mellem by og
land ved landsbyerne bgr opretholdes.

Det lokale landskab omkring Stubberup er prceget af Faxe Kalkbrud, der
ligger mindre end 2 km fra byen. Et eksempel herpd, ses ved at et ellers
nafurligt fladt landskab omkring Stubberup er kunstigt kuperet gennem
mange ars oplagring af overskudsjord fra kalkbruddet.

Bebyggelsesstrukturen i Stubberup landsby

Bygningsarkitekturen i Stubberup er meget varierende. Den oprindelige
byggestil er kun i f& tilfoelde fastholdt, men bebyggelserne er dog primaert
opfert som 1'% plans huse. | byen findes b&de eksempler p& gamle
bindingsvcerkhuse, murstenshuse med og uden kampestensfundament,
opmurede facader, originale statage, forskellige slags tegltage m.m.
Sterstedelen af beboelsen i byen er enfamilieshuse fra 1800- og 1900-tallet,
der har veceret anvendt som arbejderboliger i forbindelse med arbejdet ved
Faxe Kalkbrud.

Kulturmilig — Faxe Kalkbrud

Ejendommen er med sin placering i Stubberup beliggende i Faxe
Kommuneplan 2013's kulturmiligudpegning for Faxe Kalkbrud.
Udpegningens retningslinjer opstiller ingen hindringer eller betingelser for
opferelse af nyt byggeri.

Lovgrundilag

Opfegrelse af en ny bolig som erstatning for en celdre bolig som nedrives er
et forhold der krcever landzonetilladelse!. Garager, carporte og andre
udhusbyggerier kraever landzonetilladelse safremt det samlede areall
overstiger 50 m2. Ved denne opggarelse ses der opsummerende pd
sammenbygget udhusbyggeri, jf. goeldende praksis.

Ansagte bolig krcever landzonetilladelse. Carporten og skuret betragtes
som en samlet udhusmasse p& 47 m?2 og karakteriseres derfor som
smdbyggeri undtaget for landzonetilladelse?. Terrasseoverdogkningen pd
11 m2 karakteriseres ligeledes som smdabyggeri.

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles
landzonetilladelse fil opferelse af by bolig som erstatning for eksisterende
bolig og udhus.

Dette skyldes:

e Bebyggelsen opfares samlet og pd omtrent samme placering p&
ejendommen som eksisterende bebyggelse (bygning 1 og 3).

e Faxe Kommune vurderer ikke at byggeriets udformning eller
placering er i modstrid med de hensyn, som kommunen skal
varetage i henhold til kommuneplanen og
landskabskarakteranalysen.

o Byggeriet vurderes ikke at veere i strid med Stubberups eksisterende
bebyggelsesstruktur. Husets facader og tag udfaeres i tegl, der er et
normalt materialevalg for byens bebyggelse. Selvom 1% plans
bebyggelse er den normale bebyggelsesstruktur i Stubberup,

! Planloven § 35, stk. 1
% Planloven § 36, stk. 1, nr. 8
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vurderer kommunen ikke, at husets etplansstruktur alene giver
anledning til et afslag. Dette er bl.a. vurderet med afscet i, at
eksisterende beboelseshus pd ejendommen er en
etplansbebyggelse.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fil projektet.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1°. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

® Ot § 3, stk. 1 i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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