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Landzonetilladelse til opferelse af nyt enfamilieshus

Ejendommen: Matr.nr. 2k, LI. Spjellerup By, Spjellerup
Beliggende: Skuderupvej 6, 4640, Faxe

I har den 12. oktober 2021 sggt om landzonetilladelse fil opferelse af nyt
enfamiliehus med indbygget garage.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til opferelse af nyt
enfamiliehus med indbygget garage som vist i princip pd tegning 1 og 2.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 14. februar 2022 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 14. marts
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tif.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ans@gt, og byggesagen
vil blive behandlet s& snart klagefristen pd denne landzonetilladelse
er udlgbet, s&fremt der ikke kommer klager.

e Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden i Faxe
Kommune. Ovenstdende matrikel skal spildevandsrense i henhold
fil Renseklasse O. Information vedrgrende dette kan findes i
informationsfolderen vedragrende spildevandsrensning i det dbne
land (Spildevandsrensning i det dbne land). Yderligere
henvendelser vedrgrende spildevandssagen kan rettes til Center
for Plan & Miljig, tif.: 56 20 30 62.

e SAfremt den eksisterende indkarsel anskes flyttet, kroeves
adgangstilladelse fra frafikmyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende adgangssagen kan rettes fil Center for
Plan & Milja, tIf.: 56 20 30 40
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https://www.faxekommune.dk/sites/default/files/bilag/folder_spildevandsrensening_i_det_aabne_land_150916.pdf

Redegerelse for sagen

I har ansggt om landzonetilladelse i forbindelse med onsket om at opfare
et hus med indbygget garage pd Skuderupvej 6. Matriklen (matrikel nr. 2k)
er under behandling i forbindelse med udstykning til beboelsesejendom
med et matrikulcert areal pd 3155m?2, hvor denne fegrhen var en del af en
sterre landbrugsejendom (jf. fegning 3). Da ejendommen forventes at blive
udstykket til beboelsesejendom, krceves der landzonetilladelse til opferelse
af nyt hus.

Huset vil veere i 1 plan, og vil have et areal p& ca. 202m2og den
indbyggede garage vil have et areal pd ca. 55m2, som giver et samlet
bebyggelsesareal pd ca. 257m2. Det vil ca. veere 7,6 meter hajt. Huset vil
erstatte det forhenvoerende hus p& grunden, som blev meldt
feerdignedrevet d. 25. maj 2021. Det nye hus vil vcere placeret cirka samme
sted og vil opferes som lcengehus med 45 graders taghceldning med sorte
vingefalstagsten. Facaden foreslds opfart som murveerk i sandfarvet
bladstraget sten. Huset placeres med over 10 meters afstand fil vejmidten, i
henhold fil servitut af 08.04.1954, jf. tegning 2. Yderligere gnskes der
terrcenreguleret ca. 26-28cm, jf. tegning 1.
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Tegning 1 - Facader og indtegning af terrcenregulering
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/Endringskort - nr. 1
Tegning 3 - Ny udstykning af matrikel 2k - Fer sammenhcengende med

matrikel markeret med radt 2-tal
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Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd
3155m2, Jf. BBR er der i gjeblikket ingen bygninger p& ejendommen, da de
blev revet ned i maj 2021.

Eiendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omr&der, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
"5 Karise morcene- og landbrugslandskab”, delomrdde M1. For dette
omr&de geelder scerligt at det er et landskab der skal s@ges beskyttet og at
den spredte bebyggelse, samt ensartede starrelse og hgjde er
karaktergivende. Yderligere begr der sgges at bevare markskellenes
tydelighed, og at de snerklede veje bevares.

Faxe Kommunes vurdering

At matriklen befinder sig i et scerlig veerdifuldt landbrugsomréde vurderes
at veere uden betydning, da betegnelsen "scerlig veerdifuldt
landbrugsomr&de” blot henviser til, at der er gode forhold til dyrkning, og er
altsd ikke en bestemmelse for hvad der skal foregd pd& ejendommen.

Ift. landskabskarakteranalysen vurderes det, at opfarelse af huset eri
overensstemmelse med gnsket om, at bevare landskabets karakter med
spredt bebyggelse med karakteristiske loengehuse med saddeltag.
Videre vil en opfarelse af hus pd den foresldede placering ikke have
indflydelse p& de eksisterende markskel, i og med at var et hus pd samme
placering i forvejen. Det samme gcelder vejforholdene, som ikke vil blive
cendret ved gennemfarelse af det foresidede projekt.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget kommentarer til projektet.

Der er fra alle de naboer som kommenterede udtrykt positiv stemning
overfor at f& nye naboer til, og der har ikke vaeret nogen kommentarer
omkring hverken husets udformning eller placering.

Det som samtlige naboer har kommenteret pd, er markevejen som lgber
mellem matr. 2k og matr. 2t, fra Skuderupvej til Begebakken. Der ncevnes
at denne gnskes genetableret i sin fidligere form, da den ifalge naboerne
er svundet betydeligt ind. Der henvises videre til episoder pd Bagebakken,
hvor det ikke har vceret muligt at kere udrykningskeretajer gennem
markstien, men at de har mdatte tage en lcengere vej udenom.
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Der eri alt 3 naboer som har kommenteret p& forholdet omkring
markvejen, og der er tilslutning fra yderligere 3 naboer.

De matrikulcere forhold omkring markvejen har vceret undersagt, og den er
stadig udlagt som en vej/sti. Dertil er | er blevet gjort opmaoerksom pd, at
denne markvej skal bevares.

Sagen vedrgrende markevejen er en selvstcendig sag efter
naturbeskyttelsesloven, og der er taget kontakt til kommunens
naturafdeling for at undersgge sagen ncermere. Det vurderes ikke at have
videre indflydelse p& afgarelsen vedrarende landzonetilladelse til huset.

Forhold du skal veere opmcerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med trcekul, flintfredskaber, knogler eller keramik, skall
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
p& faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underreftes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget sfilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen
Morten Bonde

Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

- @Ostsjcellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filadelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.

Side 6 af 6


https://kpo.naevneneshus.dk/

