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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejere

Landzonetilladelse til ny stald, ridebane med belysning og
jordvold

Ejendommen: Matr.nr. 12e og 12g Braby By, Braby
Beliggende: Skuderlgsevej 16A, 4690 Haslev

Du har s@gt om landzonetilladelse fil:

- Opferelse af en ny staldbygning p& 300 mz
- Lovliggerende filladelse fil jordvold
- Tilladelse til en ridebane med belysning

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til de tre ansggte
projekter:

- Opfarelse af en ny staldbygning p& 300 m?2
- Lovligggrende tilladelse til jordvold

- Tilladelse til en ridebane med belysning

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 dr.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 18. juni 2021 blevet offentliggjort pd
kommunens hiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 16. juli 2021.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning findes bagerst i dette
dokument.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Stalden godkendes til op til 4 heste med tilharende fal op til 12
mdneder. Hvis du gnsker at benytte stalden fil flere heste eller
andre dyr, skal du kontakte Faxe Kommune og afklare, om det kan
filades efter goeldende lovgivning.

o Der etableres en rcekke af afskcermende beplantning af
buske/treeer pd jordvoldens @stside, som, ndr den er fuldt udvokset,
skal fremstd toet og have mindst samme sluthgjde som jordvolden.

e Dermdad ikke vcere lys pd ridebanen efter kl 22
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e Derma kun veere lys pd ridebanen nér den benyttes.

e Der md ikke opscettes lyskilder som sidder hgjere end 1,5 m over
ferrcen.

e Lyset skal afskcermes vaek fra banen.

e Der ma ikke terrcenreguleres med mere end 0,5 meter ved anlaeg
af ridebanen eller ved udspredning af overskudsjord.

e Der mad kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke indeholder
glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra glaserede tegl kan
udvaskes tungmetaller til grundvandet.

e /Andring af draen kan krceve tilladelse fra Faxe Kommune, og du
md derfor ikke laegge nye drcen eller cendre de eksisterende uden
forudgdende dialog med Faxe Kommune.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fil stalden fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljig, tif.: 56 20 30 30.

Byggetilladelsen ftil stalden er ikke ansggt. Denne skal sgges via
www.bygogmiilioe.dk

Redegerelse for sagen
Du har ansggt om landzonetilladelse til:

- Opfarelse af en ny staldbygning pd 300 m2
- Lovligggrende tilladelse til jordvold

- Enridebane med belysning
Placeringen af disse tre fornold kan ses p& kort 1.

Der er ansggt om en ny stald placeret som vist p& kort 1. Stalden skal voere
12 meter bred og 25 meter lang og placeres 5 meter fra vejen ved siden af.
Stalden skal dels benyttes fil heste, dels til landbrugsmaskiner og dels fil
mgnstring af heste i forbindelse med ejers smedeerhverv. Stalden bliver 5,3
meter hgj og far saddeltag med stdlplader. Facaderne bliver filtset og
malet.

P& ejendommen er etableret en jordvold pd 5,5 meter i bredden, 2,5 meter
i hgjden og 53 meterilocengden. Volden er etableret for at give lce il
ejendommens haveareal. Da det er en voesentlig cendring af det
eksisterende terrcen, s& krocever denne landzonetilladelse. Volden har
tidligere ogsd haft et knoek og har haft fortsat nord om haven. Denne del
af volden er fiernet.

Der er ansggt om etablering af en ridebane pd 20 meter i bredden og 40
meteriloengden. Ridebanen opbygges med brokker i bunden, stenmel
som mellemlag og vasket grus som toplag. Der er ligeledes ansagt om
belysning langs banen.
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Kort 1 — Den eksisterende jordvolc'i‘er vis med orangé markering, den gnskede stald er vist
med bld markering og den gnskede ridebane er vist med red markering.
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Gavlen af den ansggte stald
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Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 2,4 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1 - Stuehus p& 160 m?

e Bygning 2 - Vcerksted pd 63 m?

e Bygning 3 - Landbrugsbygning p& 150 m?
e Bygning 4 — Udhus p& 21 m?

e Bygning 5 - Carport p& 29 m?

e Bygning 6 — Hansehus p& 10 m?

Ejiendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdder, hvor kommunen
i scerlig grad skal prioritere landbrugsmaoessige interesser.

P& ejendommen findes et beskyttede sten eller jorddige i skel mod @st.
Dette skel bergres dog ikke af projektet.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger eiendommen i omrdde
"1 Teestrup issglandskab med morcenebakker — delomrdde M2". Omré&dets
landskab med mulighed for lange udsigter ber bevares, og derfor bgr
egentlig skovrejsning undgds.

Naboorientring

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget kommentarer til projektet fra
naboejendommen Skuderlgsevej 18. Naboerne kommenterer pé falgende
emner:

1. @get frafik pd vejen forbi naboens hus pd& grund af udvidelser af
erhverv.

2. Stevgener ved brug af ridebanen.

3. At Faxe Kommunes standardvilké&r om, at lyset pd ridebanen skal
slukkes efter klokken 22 er for sent.

Ift. trafikken genereret af smedeerhvervet pd ejendommen, kan Faxe
Kommune ikke regulere dette, da indretning af en h&ndvcerksmaoessig
virksomhed i en overfladiggjort landbrugsbygning ikke krcever
landzonetilladelse jf. Planlovens § 37 stk. 1. Det er derfor en umiddelbar reft.
Det samme er retten til af tilbygge dette erhverv med op fil 500 m? jf.
planlovens § 36 stk. 1 nr. 15.

Ift. stavgener, s& placeres den ansggte ridebane ca. 30 meter fra skel mod
naboen. Dog ligger naboens have vest og sydvest for ridebanen. Den
fremherskende vindretning i Danmark er fra omkring vest, hvorfor vinden
oftest burde blcese eventuelt stav voek fra naboen. Ansager oplyser selv, at
de i problematiske perioder vil vande ridebanen inden brug.

Ift. vilkéret om, at lyset p& banen skal slukkes senest klokken 22, s& er det et
af Faxe Kommunes standardvilkar til belysning pé ridebaner, som er politisk
vedtaget i 2014. | hver enkelt sag om ridebaner, vurderer Faxe Kommune
om der er scerlige fornold der taler for, at disse standardvilkdr skal skcerpes
eller lempes. Det er Faxe Kommunes vurdering, at der ikke er scerlige
landskabelige eller nabomcessige forhold i denne sag der ger, at
Kommunen skal afvige fra standardvilk&rene.
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Faxe Kommunes vurdering

Stalden krcever ikke tilladelse efter husdyrbrugsloven, da der er et
begrcenset produktionsareal og da stalden kun er til fire heste. Derfor skall
den behandles efter planlovens landzoneregler.

Faxe Kommune giver normalt landzonetilladelse til nye stalde, der har den
nadvendige starrelse til en ejendoms hobbydyrehold, hvis der ikke allerede
er anvendelige bygninger p& ejendommen og hvis staldens sterrelse ikke
overstiger det nadvendige. Denne bygning pd 300 m? er en stor
staldbygning til et hestehold p& 4 heste, men Faxe Kommune vurderer, at
bygningen alligevel kan tillades, da: Der ikke er landskabelige udpegninger
der taler imod byggeriet og da de 120 m? skal bruges til maskiner fil
vedligehold af landbrugsejendommen.

Terrcencendringer i form af jordvolde omkring enkeltejendomme tillades
normalt ikke i landzonen. Eiendommen ligger i et dbent landskab med
mange lange kig. Det dbne landskab ger dog ogsd ejendommen
vindomsust. Det er Faxe Kommunes vurdering, at volden med dens
begreensede hgjde og vilkdr om beplantning udenfor selve volden vil
fremsté& som en del af haven og ikke sit eget element i landskabet. Faxe
Kommune vurderer derfor, at volden kan fillades.

Faxe Kommune tillader normalt ridebaner i det dbne land, hvis de kan
etableres uden vcesentlige terrcencendringer, hvis de ikke belcegges med
forurenende materiale og hvis de ikke vurderes at ville medfgre urimelige
nabogener. Faxe Kommune tillader normalt ogsd belysning ved ridebaner,
med en roekke standardvilkar, der sarger for, at lysforureningen i
landskabet begroenses. Det er Faxe Kommunes vurdering, at den ansggte
ridebane lever op til disse hensyn og derfor kan tillades.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Forhold du skal veere opmcerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aoflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der bliver fundet arkceologisk materiale ved anlcegsarbejdet, skal
arbejdet standses jf. Museumslovens § 27, stk. 2. Fundeft skal straks
anmeldes til Museum SydastDanmark, Algade 97, 4760 Vordingborg. TIf .
7070 1236. Kommunen har orienteret museet om dit projekt ved kopi af
dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder
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En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

- Ejere af Skuderlgsevej 18

- @Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation

Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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