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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejere

Landzonetilladelse til jagthytte

Ejendommen: Matr.nr. 14m, Skuderlgse By, Teestrup

Du har s@gt om landzonetilladelse fil en jagthytte, der er opfert.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til jagthytten som ansggt.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 12. marts 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udlgber den 9. april 2021..
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaeerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

¢ Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Med mindre der modtages indsigelser i offentlighedsfasen, vil sagen blive
overdraget til bygningsmyndigheden.

Redegerelse for sagen
Ejendommen er registreret som en ubebygget grund beliggende i
landzone og er registreret med et matrikulcert areal pd 6,5610 ha.

Jagthytten, der er p& 17 m2, er opfart uden tilladelse mellem 1999 og 2002.
Hytten er opfert med sortmalede froefacader og taget, der er udfert som
saddeltag med 150 heeldning, er bekloedt med sort tfagpap. Taghgjden er
ca. 2,8 meter over terrcen.

Ejendommen er jf. Faxe Kommuneplan 2013 beliggende i et kulturarvsareal
omhandlende Porsmosen og i et kulturmiljg omhandlende Stoksbjerg
omrddet m.m.

Herudover er ejendommen beliggende i et scerlig bevaringsveerdigt
landskab og i et vddomrdde med lavbundsarealer:
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Scerligt bevaringsveerdigt landskab, fordi landskabet her kan noget scerligt.
Derfor er kommunen scerligt restriktiv omkring sterrelse, placering, belysning
og arkitektur af nye projekter her.

Vdadomrdde: hvor omrddet skal friholdes for nye anlceg, som pé sigt kan
forhindre, at arealet bliver genoprettes som vadomrdde.

Lavbundsareal: laviliggende areal, som bar friholdes for bebyggelse.

Hele matriklen, undtaget dog hytten og ca. 5 meter rundt om denne, er
berart af beskyttede naturtyper som eng og mose og herudover en s@- og
A&-beskyttelseslinje, som vist pd luftfotoet nedenfor.

Der md ikke foretages cendringer i tilstanden af de omtalte naturtyper.
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Matriklens beliggenhed i landskabet fremgdr af luftfotoet nedenfor.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omréde
1 omhandlende Teestrup issglandskab med morcenebakker. Omr&det er
karakteristisk ved sit joevnt stigende og faldende terrcen, @st-vestgdende
morcenebakker, adskillige Ger samt intensivt landbrug og flere landsbyer.

Faxe Kommunes vurdering

Praksis for at tillade byggeri pd ubebyggede ejendomme i landzonen er
restriktiv og det tillades normalt ikke. Iscer ikke p& en ejendom som denne
med vaesentlige natur-, kultur- og landskabelige beskyttelsesinteresser.

Den konkrete hytte p& denne ejendom er dog opdaget allerede i 1999,
hvor amtet besigtigede en dengang nygravet sg pd& ejendommen. Der
blev ikke sidenhen fulgt op pd& hyttens tilstedeveoerelse.

Ejer ma derfor have en vis berettiget forventning om, at hytten er lovlig.

Faxe Kommune har vurderet, at bjcelkehytten, der har veeret p& matriklen i
ca. 20 &r, med sin starrelse, facade- og tagmaterialer og beliggenhed i
landskabet, hvor den er omkranset af buskads og treeer, falderind i
omr&det pd en naturlig made.

Faxe Kommune har vurderet, at hyttens eksistens ikke pdvirker Natura 2000
omrdder voesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrdder
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at en lovliggarelse
af hytten med sin beliggenhed, ikke tilsidescetter de formdal som kommunen
skal varetage.

Faxe Kommune ger dog samtidig opmcerksom pa, at der ikke kan
forventes tilladelse til yderligere bebyggelse pa ejendommen i form af
hverken tilbygninger eller nye smdabygninger. Der kan heller ikke forventes
filladelse til at erstatte den nuvcerende bygning med en ny.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.
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Tilsvarende brev er sendt til medejer af eiendommen.
Med venlig hilsen

Lone Vonsbcek
Specialkonsulent

En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

- @stsjcellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsrddet @stsjcelland

- Byggeinformation

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgaengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr pd 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for viksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgarelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lt § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

