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Kopi
Criginalen er sendt til ans@ger og ejer

Landzonetilladelse til bibeholdelse af midlertidigt serveringstelt
og indretning af hostel, samt

Dispensation fra lokalplan 1200-39 angdende materialer

Ejendommen: Matr.nr. 12a V. Egede By, V. Egede
Beliggende: Skovtdrnsvej 1, 4683 Rgnnede

Du har den 5. december 2019 sa@gt om filladelse fil midlertidigt at
bibeholde det allerede opstillede et telt pd 9 * 36 meter pd ovenstdende
ejendom. Du har samtidig segt om lovliggerende tilladelse fil at indrette
hostel med 20 sovepladser i teltets ene ende og fil opstiling af 1-2
toiletvogne.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonefilladelse fil:

e At bibeholde et telt pd 6 * 39 meter som vist p& kort 1 frem til 31.
december 2020.

e At benytte en del af teltet til hostel med maksimalt 20 sovepladser i
forbindelse med ejendommens gvrige hoteldrift.

o Af opstille op til 2 mobile toiletvogne frem il 31. december 2020,
som ftilsluttes kloak.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Faxe Kommune giver ligeledes midlertidigt dispensation fra § 8.2 -8.51
lokalplan 1200-39, som angér den ydre fremtrceden af bygninger i
lokalplanens byggefelt i delomrdde Al. Dispensationen gives specifikt fil
opstilling af telt og toiletvogne. Afgerelsen er truffet i henhold ftil planlovens
§ 19, stk.1

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 12. februar 2020 blevet offentliggjort pd
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 11. marts
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.
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Tilladelsen er betinget aof falgende vilkar:

o Teltet og toiletvogne skal placeres inden for byggefeltet i
delomrdde Al i lokalplan 1200-39.

e Telt og mobile toiletvogne skal fiernes igen senest den 31.
december 2020

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af klagefristens udigb pd& denne tilladelse.

Redegerelse for sagen

P& ejendommen drives i dag oplevelsesparken Camp Adventure, som
tilbyder klatrebaner i froekronerne, en indenders klatrehal samt et 45 meter
heijt udsigtstérn, der giver udsigt ud over store dele af Sjcelland.
Sidstncevnte udsigtstérn dbnede for offentligheden den 31. marts 2019 og
tiltroekker mange turister til omrddet. Elendommens eksisterende faciliteter
har vist sig at voere utilstraekkelige il af bespise disse mange gaester. Derfor
er der udarbejdet en lokalplan (Lokalplan 1200-39), der giver mulighed for
at bygge et starre besagscenter pd ejendommen. Besggscenteret skal
blandt andet rumme kakken, spisearealer og toiletfaciliteter.

Indtil byggeriet af besggscenteret kan pdbegyndes, gnsker Camp
Adventure at servicere goesterne i et 324 m? stort arrangementstelt. Der
blev sdledes den 25. juni 2019 givet landzonetilladelse til at opstille et telt
frem til 31. december 2019. Det opstillede telt er 6 meteri bredden, 39
meteriloengden og 4,5 meter i hgjden. Teltet blev indrettet med borde og
stole samt et lille kakken og blev placeret som vist p& kort 1 nedenfor.

Kort 1 — Kortet viser hovedbebyggelsen pa ejendommen. Placeringen af det midlertidige telt
er vist med en rad firkant.
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Camp Adventure har siden sggt om tilladelse til at bibeholde teltet i hele ar
2020. Samtidig har de s@gt om lovliggerende landzonetilladelse til at
indrette hostel med op til 20 sengepladser i teltets ene ende og fil at opstille
1-2 mobile toiletvogne 5 meter fra teltet. Teltet gnskes séledes indrettet som
vist p& figur 1.

De mobile toiletter opstilles, s& de som udgangspunkt stér to vogne i
perioden juni til august og én vogn i den gvrige periode fra pdske til
efterdrsferien. Toiletterne tilsluttes kloak. Det er ikke udspecificeret, hvordan
toiletternes facader ser ud.

Hostel = 20 sovepladser
Spise- og opleegsomrade = 270 personer

8 m 5m 16 m m
Hostel Oplagsomrade Spiseomrade Kekken
28m
36m

Figur 1 - Viser den ansggte indretning af det ansggte telt.

Ejendommen er en landbrugsejendom ejet af godset Gisselfeld Kloster. De
eksisterende bygninger pd ejendommen benyttes i dag til reception,
kontorer, toiletter, lager, klatrehal mm. De er séledes fuldt udnyttet til driften
af oplevelsesparken.

Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udlagt
som fglgende:

- Kommuneplanramme A-Ré6

- Lokalplan 1200-39

- Scerligt bevaringsveerdigt landskab

- Det stgrre sammenhoengende landskab "Hgjlandet”

- Friluffsomr&de

- Kirkeomgivelser omkring Vester Egede Kirke

- Regionalt geologisk interesseomrdde

- Skovbyggelinje kastet af skovene Hestehave og Denderup Vaenge
Faxe Kommunes vurdering
Kommuneplanrammen for omr&det udicegger dette til et starre
fritidsanlceg/oplevelsesomrdde med bebyggelse som: traetopbaner,
udsigtstarn, aktivitetstdrn, parkeringsplads, bygninger til dyr, reception,

cafeteriq, kiosker, toiletter, udstilingsbygninger, overnatning mv. Hele
rammeomrddet har en samlet maksimal bebyggelsesprocent pd 1. Teltet,
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toiletterne og indretning af hostel harer ind under de funktioner, som
omré&det er udlagt til jf. kommuneplanrammen.

Lokalplan 1200-39 udicegger omrddet til fritidsareal med rekreative
faciliteter. Teltet og toiletterne er placeret i delomrédde Al, som er udlagt fil
publikumsorienterede servicefaciliteter, rekreative faciliteter og
parkeringsplads. Det ansggte er opstillet indenfor byggefeltet i delomrddet.

Jf. lokalplanens §2.4 gives der "bonusvirkning” til bebyggelse i byggefeltet,
s&fremt bebyggelsen overholder lokalplanens @vrige bestemmelser.
Bonusvirkning betyder, at et projekt ikke krcever landzonetilladelse. Hvis
projektet ikke overholder lokalplanens bestemmelser, er der ikke
bonusvirkning, og projektet kroever sdledes stadig landzonetilladelse og
eventuelt ogsd dispensation fra lokalplanen.

Teltet og toiletvognene overholder ikke § 8.2 — 8.5 i lokalplan 1200-39.
Paragrafferne beskriver den tilladte ydre fremfroeden af bygninger i
byggefeltet i delomrdde Al.

e 8.2 Nye bygninger inden for byggefelteri delomrdde Al, Bl og C1
skal ved byggestil, form, materialer og farvevalg fremtrcede med
en visuel og arkitektonisk sammenhceng til de eksisterende
bygninger. Dog kan nye bygninger have et nutidigt formudtryk.

e 8.3 Alle bygningers udvendige facader skal opfares i eller
beklcedes med ikke-reflekterende materialer.

e 8.4 Facader og gavle skal fremstd i trae, filtset/pudset murvaerk, i
glatte stdiplader, i cortenstdl eller i glas. Op til 10% af den enkelte
gavl eller facade md udferes i andre materialer. | dele af
facaderne kan placeres glaspartier, der skaber visuel
sammenhceng mellem udvendige og indvendige akfiviteter.

e 8.5 Facader skal fremstd med Gisselfeld farver og afdcempede
jordfarver fra jordfarveskalaen samt hvid, gré og sort.

Bibeholdelse af arrangementstelt

Arrangementsteltet er opstillet inden for byggefeltet i delomrdde Al og
overholder lokalplanens bestemmelser for anvendelse, placering og
omfang. Teltet overholder ikke § 8.4, da teltdug ikke er et tilladt materiale til
facader i byggefeltet. Faxe Kommune vurderer, at der kan gives
landzonetilladelse og dispensation fra lokalplanen til midlertidig
bibeholdelse af teltet, da filladelsen gives for en begraenset periode.
Samtidig er det vigtigt for omrddet, at de besggende fér mulighed for at
gare lcengere ophold i teltet ncer ved hovedbygningerne, og ikke ved de
mere sdrbare arealer og naturomrdder. Det vurderes derfor, at der ikke er
voesentlige naturbeskyttelsesinteresser, der taler imod projektet.

Brug of telt til hostel

Det er ikke udtrykkeligt tilladt efter lokalplan 1200-39 at indrette
overnatningsfaciliteter i delomrdde Al, og projektet kroever derfor
landzonetilladelse. Camp Adventure har allerede f&et tilladelser fil at
opfere forskellige andre overnatningstilbud i tilknytning til deres
hovedbygning. Disse fungerer alle som vcerelser og hytter i forbindelse med
hoteldrift. Faxe Kommune seringen planmaessige hindringer i, at der
midlertidigt indrettes et hostel med op til 20 sengepladser i teltets ene
ende. Hensyn til brand og sikkerhed varetages i den efterfglgende
byggetilladelse.
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Opstilling af toiletvogne

Toiletvognene opstilles inden for byggefeltet i delomrdde Al og er tilsluttet
det offentlige kloaksystem. Mobile toiletvogne overholder som
udgangspunkt ikke lokalplanens bestemmelser om bygningernes ydre
fremtrceden. Faxe Kommune vurderer dog, at der kan gives
landzonetilladelse og dispensation fra lokalplanen til midlertidig opstilling af
toiletvognene, da tilladelsen gives for en begrcenset periode, da vognene
er ngdvendige for at servicere omrddets besggende og da de placeres
inden for et byggefelt i tilknytning til omradets primoere bebyggelse.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Narfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lt § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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