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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Lovliggerende landzonetilladelse til container som udhus

Ejendommen: Matr.nr. én As By, @. Egede
Beliggende: Skovkilevej 2, 4640 Faxe

Du har den 8. august 2019 s@gt om lovliggerende landzonetilladelse fil en
container, som du har opstillet p& din ejendom og som du benytter som
udhus.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til den opstillede
container, der benyttes som udhus pd betingelse af, at nedenstdende
vilkar overholdes.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 21. december 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 18. januar
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Containeren skal fortsat voere bekloedt med traebekloedning pd syd-
og estsiderne, s& den ligner et udhus.

e Denne tilladelse erstatter landzonetilladelsen af 27. november 2020.
Den tidligere landzonetilladelse er derfor ugyldig.

Der geres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrarende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Byggetilladelsen er ansegt og byggesagen vil blive behandlet s& snart

klagefristen p& denne landzonetilladelse er udigbet, sGfremt der ikke
kommer klager.
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Redegerelse for sagen

Faxe Kommune modtog i juni 2019 en anmeldelse fra en af dine naboer
om, at du havde sat en container pd din ejendom. Faxe Kommune
kontaktede dig herefter og oplyste, at containeren skulle lovliggaeres enten
ved at sgge om tilladelse til den eller ved at fierne den fra ejendommen.

P& denne baggrund ansggte du i august maned 2019 om filladelse fil
containeren. Du oplyste i den forbindelse, at containeren skal benyttes som
udhus, at dit eksisterende udhus var i ddrlig stand og at det i gvrigt var for
smat til at doekke dit behov. Du erstattede derfor skuret med containeren
og har nu revet skuret ned. Containeren er 12 meter lang, 2,5 meter bred
og 2,6 meter hgj, i alt 30 m2,

Du modtog herefter som ejer af eiendommen en partshering med et
udkast til afslag pd landzonetilladelsen. Udkastet var begrundet med, at
containeren ikke visuelt ligner et udhus, og at den derfor i sin davcerende
form havde en negativ pdvirkning pd landskabet.

Du spurgte herefter ind fil muligheden for at beklcede containeren med
troe, s& den kom til at fremst& mere som et udhus. Du blev oplyst, at hvis du
visuelt kunne f& containeren fil at fremsté som et udhus, sé& kunne Faxe
Kommune vecere indstillet pd at give lovliggerende landzonetilladelse til
projektet.

Den 13. oktober 2020 besigtigede Faxe Kommune din ejendom.
Containeren en nu beklcedt med troe pd to sider (mod syd og @st) mens
enden ind mod din egen bolig med dgren i og nordsiden ind mod hoekken
stadig fremstér som en container. Traesiderne er malet i svenskred.
Containerens hjgrner og kanter er malet sorte. Haekken har en hgjde, der
ncesten skjuler containeren.

Foto 1 — Containeren set fra sydvest.

Side 2 af 6



Foto 2 - Containeren set fra sydest

Sagen har veeret sendt i naboorientering i august 2019 i henhold fil
planlovens § 35, stk. 4. Faxe Kommune modtog under naboorienteringen
og efterfglgende kommentarer fra en ejer af ejendommen Overdrevsvej
65. Naboen kommenterede pd, at containeren kan ses fra deres vinduer
og at de derfor klager. | gvrigt kommenterede naboen, at containerens
placering er mere visuelt generende for dem, end placeringen af
ejendommens tidligere udhus.

Du har efterfglgende ansagt om endnu et udhus p& 38 m?, som ikke
krcevede landzonetilladelse. Du har derfor f&et byggetilladelse fil denne
bygning (bygning 2 jf. BBR og kort 1).

Den 27. november 2020 fik du en lovliggerende landzonetilladelse til
containeren. Af tilladelsen fremgik det fejlagtigt, at containeren ogsé var
bekloedt og malet p& nordsiden. Faxe Kommune er efterfalgende blevet
kontaktet af naboen, som har gjort oomaerksom pd, at dette ikke er
tifceldet. Faxe Kommune har fdet bekrceftet, at containeren ikke er
beklcedt p& nordsiden ved en forbikarsel af eiendommen samt ved
telefonisk af dig. Landzonetilladelsen fra november er derfor blevet trukket
tilbage den 21. december 2020 og erstattet af denne landzonetilladelse.

Ejendommen
Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 847
m?. Jf. BBR er der i gieblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1 - Bolig p& 68 m?
e Bygning 2 - Udhus p& 38 m?

Bygningernes og containerens placering pd grunden kan ses p& kort 1 pd
nceste side.
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Kort 1 - Eiendommen Skovkilevej 2. Containeren er vist med en gul markering.

Ejiendommen ligger i et omréde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udlagt
som:

e Friluftsomr&de: Et omré&de hvor de rekreative voerdier med fordel
kan gges.

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde: Et omrdde, hvor kommunen i
scerlig grad skal prioritere landbrugsmaessige interesser.

Ovenstdende udpegninger har ikke betydning i denne konkrete sag.

Herudover er deoekkes ejendommen af skovbyggelinje p& 300 meter kastet
af skovene Hundemose Skov og Skovvcenger.

Faxe Kommunes vurdering

Det fremgdr af goeldende lovpraksis, at selvom en container rent
funktionelt kan sidestilles med et udhus, kan den ikke sidestilles med et
udhus rent visuelt!. Containere er sdledes ikke omfattet af den
undtagelsesbestemmelse i planloven, som giver mulighed for, at man kan
opstille udhuse pd& op til 50 m?2 i tilknytning til sin bolig uden
landzonetilladelse?. Opstilling af containere i en varig periode p& mere end
6 — 8 uger pd en ejendom i landzonen forudscetter séGledes en
forudgdende landzonetilladelse. Denne goeldende lovpraksis udstikkes ved
afgerelser af klagesager, der behandles af Planklagencevnet, der er det
uafhcengige klagenaevn inden for planomrédet.

Da du uden landzonetilladelse ville have kunnet opstille et udhus p& din
ejendom pd med samme starrelse og placering som containeren, s&
vurderer Faxe Kommune, at bygningens sterrelse og placering kan tillades.
Dette underbygges af, at der efter praksis tillades op til cirka 100 m?
udhusareal pd en beboelsesejendom i landzone. Containeren og dit nye

! e f.eks. NMK-31-01925: “Afggrelse i sag om opstilling af en container i Nyborg Kommune” af 1. juni 2017.

2 Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8. i LBK nr 1157 af 01/07/2020
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udhus (bygning 2) har sammenlagt et areal p& 68 m2. Samtidig ligger
bygningen veoek fra skovbrynet til den ncermeste skov Hundemose Skov og
der ligger b&de bebyggelse og en vej toettere pd skoven end containeren.

| forhold til containerens udseende er det Faxe Kommunes vurdering, at
denne visuelt ligner et udhus p& de to sider, der primcert er synlige (syd og
@st) efter, at den er blevet beklcedt med trce og malet. Faxe Kommune ser
det som veerende af underordnet betydning, at enden ind mod din egen
bolig ikke er bekloedt, da den ende primcert er synlig fra din egen have.
Det anses ligeledes som vaerende af underordnet betydning af nordsiden
ikke er beklcedt, da denne side vender ind imod ejendommens hcek,
ncesten skjules af denne og da afstanden mellem hoek og container er
begraenset. Der er stillet vilkér om, at containeren ogsé i fremtiden skal
veere bekloedt med tree pd syd og @stsiden, der er de synlige sider i
landskabet.

At et udhus p& denne placering er mere synlig for naboen i Overdrevsvej
65 end ejendommens tidligere udhus kan ikke fere til et andet resultat. |
denne vurdering loegges der primcert vaegt pd, at der kunne veoere
placeret et almindeligt udhus med samme dimensioner uden
landzonetilladelse. Der er ogsd lagt veegt pd, at containeren er placeret
cirka 16 meter fra naboens hus og at denne ikke vurderes at ville medfere
urimelige nabogener.

Faxe Kommune har i gvrigt vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura
2000 omrader voesentligt, og at det ikke kan pévirke yngle- eller
rasteomr&der for arter pd habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd
samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

o Ejere af ejendommen Overdrevsvej 65

o  @stsjcellands Museum

¢ Museum Sydegstdanmark

e Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
e Danmarks Naturfredningsforening

e Friluftsradet @stsjcelland

¢ Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 13, Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst fil Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

® Ot § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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