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Kopi
Criginalen er sendt til eendommens ejer

Lovliggerende landzonetilladelse til udvidelse af eksisterende garage

Ejendommen: Matr.nr. 4b, Ferslev By, @de Forslev
Beliggende: Ringstedvej 118, 4690 Haslev

Du har den 21. maj 2021 sggt om landzonetilladelse til at udvide en
eksisterende garage fra 38 m2 til 77 m2,

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til udvidelse
af eksisterende garage fra 38 m2 til 77 m2.

Afgarelsen er truffet i henhold til Planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 30. september 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 28. oktober
2021. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaeerksom pd at dette udelukkende er en tilladelse efter
Planloven og at der fortsat skal opnds byggetilladelse fra
byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende byggesagen, kan rettes fil
Center for Plan & Miljg, tlf.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ansggt, og
byggesagen vil blive behandlet s& snart klagefristen p& denne
landzonetilladelse er udigbet, s&fremt der ikke kommer klager.

Faxe Kommune gar opmaerksom pd, at der ikke kan forventes tilladelse fil
yderligere stgrre udhusareal pd ejendommen.
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Redegerelse for sagen

Du har ansagt om filladelse til at udvide en eksisterende garage (Bygning 4
jf. BBR) fra 38 m2 fil 77 m2 p& ejendommen Ringstedvej 118, 4690 Haslev. P&
et luftfoto fra 2021 har vi dog bemcerket, at garagen allerede er udvidet
uden forudgdende bygge- og landzonetilladelse. Du oplyser yderligere at
udvidelsen har veeret ngdvendig, grundet mangel pé plads til
landbrugsmaskiner, i forbindelse med en fremtidige landbrugsdrift der skal
etableres. | dag er der ingen landbrugsdrift pé ejendommen og i garagen
bliver der bevaret to traktorer, én trailer og én privatbil.

Ifelge ansagningen er garagen udvidet s& den nu er 14,5 m i lcengden,
mens den hidtidige bredde pd 5,3 m og hgjde pd& 2,3 m er fastholdt.
Garagen er udvidet med byggematerialer af klinkbraedder pd
ydervaeggen og betontagsten pd& tagdaoekningen.

Ejendommen er en landbrugsejendom, der har et matrikulcert areal p& 3,39
ha. og ligger i det &dbne land i landzonen. Eiendommen er ikke omfattet af
en lokalplan. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd
ejendommen:

Bygning 1 - Stuehus p& 384 m2

Bygning 2 - Tiloversbleven landbrugsbygning pd 140 m2
Bygning 3 - Lade p& 80 m?

Bygning 4 - Garage pd 38 m2 (udvides til 77 m2)
Bygning 5 — Drivhus p& 9 m?2

Bygning 6 — Legehus p& 9 m?

| Faxe Kommuneplan 2013, ligger ejendommen i et omrdde, der er
udpeget som:

Karakteromrdde for Teestrup issglandskab med morcenebakker
Omré&de hvor skovrejsning er gnsket

75 m stgjzone (gennemfartsvej)

Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde

Yderligere befinder ejendommen sig inden for en kirkebyggelinje.

Kort 1: lllustration af ejendommen Ringstedvej 118, 4690 Haslev Kort 2: lllustration af den eksisterende garage (bld stiplet linje)
(bl& afgraeensning), der befinder sig inden for en kirkebyggelinie  og udvidelsen af denne (bl& skravering).
(lilla afgrcensning).
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Faxe Kommunes vurdering

En landzonetilladelse krceves ikke til udvidelse af garager pd op til 50 m2,
ndr disse er opfert i tikknytning til boliger. P& baggrund af sagsredegearelsen,
krcever den eksisterende garage derfor en lovliggerende
landzonetilladelse, fordi den er stgrre end 50 m? bAde i sig selv og sammen
med de bygninger, som den er bygget sammen med. Faxe Kommune
vurdere pd baggrund af sagsredegerelsen, at den eksisterende garage
kan lovliggeres, da den er opfart ca. 18,5 meter fra boligen (Bygning 1 jf.
BBR) i tilknytning til det hidtidige bebyggelsesareal, sédledes at
ejendommens bebyggelsesareal fortsat udger en hensigtsmaessig helhed
ud fra et landskabeligt hensyn og samlet set ikke far karakter af spredt
bebyggelse. Yderligere har den eksisterende garage en passende
proportiondlitet, i forhold til stgrrelsen af de eksisterende bygninger p&
ejendommen.

Faxe Kommune vurderer yderligere, at den eksisterende garage ikke vil
stride mod kommuneplanens retningslinjer, de hensyn som
landzonebestemmelserne og Planloven i gvrigt varetager, og at der ikke er
landbrugsmaeessige, landskabelige eller miljg- og naturmcessige forhold, der
kunne tale imod lovliggerelsen.

Faxe Kommune vurderer heraf pd baggrund af ovenstdende, at projektet
ikke vil tilsidescette de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til Planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet at det ansggte har underordnet
betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Sinan Koylu
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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