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Landzonetilladelse til indretning af anneks i tiloversbleven
landbrugsbygning pa 80 m2

Ejendommen: Matr.nr. 4a Rejnsirup by, Faxe
Beliggende: Rejnstrupvej 4, Rejnstrup, 4640 Faxe

Du har den 12. marts 2019 segt om landzonetilladelse til indretning af
anneks til privat brug i en 80 m? tiloversbleven landbrugsbygning

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til indretning af
ovenncevnte anneks i ovenncevnte tiloversblevne landbrugsbygning pd 80
m2, s&fremt nedenst&ende vilkér for tilladelsen efterleves.

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 19. juni 2019 blevet offentliggjort pd&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 17. juli 2019.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet p&klaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Der ma ikke etableres kgkken i annekset.

Der geres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljig, tIf.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforleb er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.
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Redegerelse for sagen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,9 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus p& 148 m2.
e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning pd 247 mz2.
e Bygning 4: Tiloversbleven landbrugsbygning p& 80 m2,
e Bygning 5. Tiloversbleven landbrugsbygning p& 92 m2,
Alle ovenncevnte bygningers omtrentlige placering fremgar af Kort 1.

Ansgger har fremsat gnske om at indrette anneks i ovenncevnte bygning 4
pdialt 80 m2, se Foto 1. Ansager oplyser at annekset udelukkende er til
privat brug.

Bygning 1

Rl

Bygning2

Bygning 4
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bberlp Signaturforklaring
[ Eksisterende bygninger
[ Matrikelgraenser

Udarbejdet af Morten L. Storgaard, landzonemedarbejder
E-mail: mleis@faxekommune.dk
TIf. nr. 56 20 37 54

Baggrunds- og i fra Kor i Y
for Dataforsyning og Effektivisering

Kort 1: Oversigtskort der viser eiendommens eksisterende bygninger (1, 2, 4
og 5)

Foto 1: Tiloversbleven landbrugsbygning (bygning 4) set fra nord
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Der indrettes fire voerelser pd hver 10,2 m2, en opholdsstue p& 17,3 m2 og to
badevcerelser pd hver 5,1 m2 med bruser, h&ndvask og toilet, se Tegning 1.

Indretningen sker med f& mindre udvendige ombygninger, herunder bl.a.
udskeering til fire vinduer p& nord- og sydvendte facader, se Tegning 2.

Samlet set vurderes indretningen af anneks udfert uden voesentlige til- og
ombygninger i den eksisterende bygningsmasse.
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Tegning 1: Plantegning over indretning af anneks i bygning 4
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Tegning 2: Facadetegninger set fra nord, syd, st og vest
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Landskabskarakter

Ejiendommen er beliggende i kommuneplanens landskabskarakteromrdde
9 — delomrdde M1. Delomrddets landskab er sammensat af enkeltliggende
gdrde, diger og lcehegn samt omrdder hvor udviklingen omrdde Faxe og
Faxe Ladeplads proeger landskabsbilledet.

Kystncerhedszone

Ejendommen er beliggende i kystncerhedszonen. Kystnoerhedszonen
dcekker i udgangspunktet hele kyststraekningen fra strandkanten ca. 3 km
ind i landet med forbehold for lokale variationer. Det er hensigten, at zonen
friholdes for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhcengige af ncerhed fil
kysten med det formdl at sikre, at de dbne kyster fortsat kan udgere en
voesentlig naturmeessig og landskabelige veoerdi.

Lovgrundlaget

Der etableres toilet (bruser, h&ndvask og bad) men ikke kakken i
bygningen. Fraveceret af et kgkken ger at ombygningen ikke kan betragtes
som indretning af en selvstcendig bolig, men i stedet et anneks.

Indretning af anneks i eksisterende byggeri er en cendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse, der krcever landzonetilladelse.!

Faxe Kommunes vurdering
Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende ikke at projektet
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage. Dette skyldes at:

e Indretningen af anneks sker med f& mindre udvendige ombygning
men vurderes samlet set at ske uden til- og ombygninger af
veesentligt omfang.

e Annekset pdtcenkes udelukkende anvendt til private formdl.
Sdledes forventes der ikke en forgget aktivitet pd eller fil- og
frakarsel fra ejendommen som fglge af udlejning af annekset.

¢ Faxe Kommune vurderer samlet set ikke, at projektet er i strid med
hensynet fil kystmiljgets natur og landskab. Indretningen af anneks
sker uden vaesentlige til- og ombygninger, der potentielt kunne
veere forstyrrende for kystmiljget.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune vurderer forholdet af underordnet karakter
eftersom indretningen af annekset sker uden vcesentlige til- og
ombygninger og ncermeste genbo-/naboejendom (Rejnstrupvej 3, 4640
Faxe) ligger 90 — 100 meter nord-nordvest for eiendommens primcere
bygningsscet.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzonemedarbejder

! Planloven § 35, stk. 1

Side 4 af 5



Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgaerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

%t § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse of filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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