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Kopi
Original sendt fil ejeren

Landzonetilladelse til lovliggerelse af eksisterende
overdcekning

Ejendommen: Matr.nr. 4a Rejnstrup By, Faxe
Beliggende: Rejnstrupvej 4, 4640 Faxe

Du har den 19. marts 2021 sagt om landzonetilladelse til etablering af 9,9
m?2 drivhus. Ved oprettelse af sagen er vi blevet opmaerksomme pd, at
eksisterende 38 m2 overdoekning og 7,1 m2 drivhus pd ejendommen, er
opfert uden forudgdende bygge- og landzonetilladelse. De to drivhuse
krcever ikke landzonetilladelse.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse fil
eksisterende 38 m2 overdoekning.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 28. juli 2021 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 25. august
2021. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaeerksom pd at dette udelukkende er en tilladelse efter
Planloven og at der fortsat skal opnés byggetilladelse fra
byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende byggesagen, kan rettes fil
Center for Plan & Miljg, tlf.: 56 20 30 30. Byggetfilladelsen er ansggt, og
byggesagen vil blive behandlet s& snart klagefristen p& denne
landzonetilladelse er udigbet, sGfremt der ikke kommer klager.

Redegerelse for sagen

Du har sggt om tilladelse til etablering af 9,9 m2drivhus, der skal benyttes til
dyrkning af egne frugter. Eksisterende 38 m2 overdoekning, der benyttes til
parkering af tfraktor og hestevogne samt 7,1 m2 drivhus, er opfert uden
forudgdende bygge- og landzonetilladelse.
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Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Bygning 1: Enfamiliehus 148 m2
Bygning 2: Delvis hestestald, fyrrum og udhus 247 m?2
Bygning 4: Anneks i tilknytning til helérsbolig 80 m2
Bygning 5: Tiloversbleven landbrugsbygning 92 m2

For overskuelighedens skyld er sagsredegerelsen blevet behandlet i tre dele
nedenfor.

Etablering af nyt drivhus

Du har sggt om landzonetilladelse til etablering af nyt drivhus. For
ejendommen gcelder der, at en landzonetilladelse ikke kroeves til opfarelse
af drivhuse p& under 50 m2, ndr disse opfares i tilknytning fil enfamiliehuse.
Det nye drivhus gnskes placeret i tcet filknytning fil efendommens hidtidige
bebyggelsesareal, med en afstand pd ca. 10 meter imellem og vil udgere
9.9 m2. Drivhuset vil blive opfart 3,8 meterilocengden og 2,57 meteri
bredden og byggematerialer af glas og aluminium.

Lovliggegrelse af eksisterende drivhus

For elendommen gcelder der, at en landzonetilladelse ikke krceves fil
opferelse af drivhuse p& under 50 m2, ndr disse opfares i tilknytning fil
enfamiliehuse. Det eksisterende drivhus p& ejendommen er placeret i toet
tilknytning til ejiendommens hidtidige bebyggelsesareal, med en afstand pd
ca. 4 meter imellem og udger 7,1 m2. Drivhuset er opfert i 2015.

Lovliggegrelse af eksisterende overdaekning

For ejendommen gcelder der, at en landzonetilladelse ikke kraeves fil
opfaerelse af overdoekninger p& under 50 m2, nér disse opfares i tilknytning fil
enfamiliehuse. Den eksisterende overdcekning pé& 38 m2 er bygget sammen
med Bygning 5 pd& ejendommen, der er 92 m2 og samlet udger de 130 m2.
Overdcekningen er derfor omfattet af kravet om landzonetilladelse, da det
samlede areal for begge bebyggelser er stgrre end 50 m2. Overdoekningen
er opfart i 2020.
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Eksisterende ‘
38 m? overdcekning ™

Oversigt over Rejnstrupvej 4, 4640 Faxe fra 2021 Overblik over planlagt drivhus samt eksisterende drivhus og
overdaekning (skrdfoto er fra 2019)

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,93
ha., der ligger i det dbne land. Eiendommen er ikke omfattet af en
lokalplan.

| Faxe Kommuneplan 2013, ligger ejendommen i et omrdde, der er
udpeget som:

e Karakteromrdde for Faxe kyst- og morcenelandskalb
e Omrd&de beliggende inden for kystncerhedszonen
e Omrdde hvor skovrejsning er gnsket

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer, at den eksisterende 38 m2 overdoekning krcever
en lovliggerende landzonetilladelse, da den sammen med Bygning 5 jf. BBR
udger 92 m2, hvilket ligger over den ftilladte grcense for bebyggelser, der
kan tillades opfert uden en landzonetilladelse. Yderligere er bebyggelsen
opfert i tilknytning fil de @vrige bygninger pd ejendommen, har en
begrcenset starrelse og benyttes til parkering for fraktor mm. til brug for
vedligehold af elendommens arealer.

Samtidig vurderer Foxe Kommune, at overdcekningen ikke er i modstrid
med de landbrugsmaessige interesser for eiendommen, da ejendommen
ikke benyttes fil landbrugsmaessigt formdl og har underordnet betydning
heraf.

| forbindelse med kystncerhedszonen som ejendommen er omfattet aof
vurderes der, at overdcekningen har underordnet betydning, da
bebyggelsens starrelse ikke vil fremstd dominerende i landskabet og
kystzonen fortsat vil udgere en vaesentlig natur- og landskabelig veerdi.

I henhold til de landskabelige interesser for eiendommen vurderes der, at
overdaekningen ligger langt fra bdde Faxe Ladeplads og
sommerhusomrddet Strandlodshuse, og vil derfor ikke pdvirke skiftet i
bebyggelsesgangen, s& de to omrdder ikke flyder sammen.
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Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende, at projektet ikke vil
tilsidescette de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil Planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Sinan Koylu
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

