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Kopi
Criginal er sendt til eendommen ejer

Landzonetilladelse til sammenbygget ladebygning og lceskur

Ejendommen: Matr.nr. 2f St. Spjellerup By, Spjellerup
Beliggende: Prcestemarksvej 16, 4653 Karise

Du har den 30. april 2019 segt om lovliggerende landzonetilladelse til en
allerede opfart bygning, der fungerer som lade og lceskur.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til en kombineret lade og
lceskur pd i alt 126 m?

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 19. marts 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 16. april 2020.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Byggetilladelsen er segt og byggesagen behandles umiddelbart efter
klagefristens udigb p& denne landzonetilladelse, hvis der ikke er
indkommet klager.

Redegerelse for sagen

P& din ejendom Praestemarksvej 16 er der blevet opfart en ladebygning
p& 96 m? som benyttes til maskiner til vedligehold af ejendommens arealer.
Bygningen er 12 meter lang og 8 meter bred. Voeggene er udvendigt
bekloedt med ragde stdlplader, mens taget er beklcedt med sorte
stélplader og lysplader. P& siden af bygningen er der opfart et lceskur pd
10 meterilcengden og 3 meter i bredden, som benyttes il elendommens
heste. Bygningerne pd ejendommen kan ses pd kort pd nceste side. Den
kombinerede lade og Iceskur er markeret med ef gult A.
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Kort 1 — Kortet viser bygningerne pa ejendommen Prcestemarksvej 16. Med gult A er vist den
lade- og lceskursbygning, som denne landzonetilladelse omhandler. Med redt B er vist et
hensehus, som ikke kreever landzonetilladelse, men som der er sggt om lovliggerende
byggetilladelse til. Med hvidt C er vist eiendommens hus, som der er ansggt om
byggetilladelse til at udvide.

Som en del af projektet er der ogsd sagt om lovliggarelse af et eksisterende
hgnsehus pd 23 m? (markeret med et rgdt B) og om byggetilladelse fil
udvidelse af huset p& ejendommen (markeret med et hvidt C). Disse to
forhold krcever ikke landzonetilladelse!, og vil derfor udelukkende blive
behandlet i den efterfglgende byggesagsbehandling.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 2,8 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1 — Hus p& 118 m?

Bygning 2 - Udhus p& 60 m?

Bygning 3 - Udhus p& 40 m?

Bygning 4 — Bygning under sagsbehandling (den sammenbyggede
lade og lceskursbygning, som denne landzonetilladelse
omhandier.)

Bygning 5 — Bygninger under sagsbehandling (hansehus, som ikke
krcever landzonetilladelse)

! Hgnsehuset kraever ikke landzonetilladelse, da udhusbygninger pa under 50 m? der ligger i tilknytning et
enfamilieshus ikke kraever landzonetilladelse jf. planlovens § 36 stk. 1 nr. 8.

Tilbygningen til huset kraever ikke landzonetilladelse, da man uden landzonetilladelse kan til- og ombygge sit
helarshus op til et samlet areal pa 500 m? jf. planlovens § 36 stk. 1 nr. 10
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Ejendommen ligger i et omr&de, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som:

omrdde til potentiel ny natur (den gstlige del af ejendommen)
regionalt geologisk interesseomrdde (hele ejendommen)

omrdde, hvor skovrejsning er ugnsket (hele ejendommen)

stgjzone pd 50 meter langs Praestemarksvej

scerligt bevaringsveerdigt landskab (hele ejendommen)

scerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde (hele ejendommen)
vadomrade og lavbundsareal (den gstlige del af ejendommen)

Herudover er den gstligste del af ejendommen beskyttet efter .
naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet mose ned mod Stevns A, som er
udpeget som beskyttet vandigb.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger eiendommen i omrdde
7: "Stevns &dal og morcenelandskab”, delomrdde M2. Om omrddet stér
blandt andet:

"Landskabet omkring Stevns A og &dalen skal beskyttes. Adalen
udger et vaesentligt delomrdde i dette karakteromrdde og er sérbar
overfor cendringer, der slgrer terrcenformen og det naturmaessige
proeg.”

Og

"Adalen og dailsiderne skal friholdes for bebyggelse, mens
ubenyttede bygninger til omrddets gdrde og landejendomme med
fordel kan fiernes.”

Faxe Kommunes vurdering

| landzonen kroever det som udgangspunkt tilladelse fra kommunen, hvis
man vil bygge nyt, udstykke eller cendre anvendelsen af eksisterende
bygninger eller arealer. Der er en rcekke undtagelser fra kravet om
landzonetilladelse, men Faxe Kommune vurderer ikke, at det ansagte
projekt faldet under nogen af undtagelserne af falgende Arsager:

o Udhuse, der er under 50 m? og ligger i tilknytning til de gvrige
bygninger p& ejendommen kraever ikke landzonetilladelse. Den
ansggte lade og lceskur er sammenbygget og bygningen er pd i alt
126 m2,

e Bygninger der er erhvervsmaoessigt ngdvendige for landbrugsdrift p&
en landbrugsejendom krcever ikke landzonetilladelse. Der drives
ikke landbrugserhverv p& ejendommen, hvorfor bygningen ikke kan
veere erhvervsmaoessigt ngdvendig.

Bygningen krcever sdledes landzonetilladelse.

Efter praksis skal kommunen veere tilbageholdende med at give tilladelse til
starre udhusbygninger. Dette gcelder iscer, hvis der i forvejen er en
betydelig udhusmaoengde pd ejendommen.

Du har i ansggningen redegjort for, at det er ngdvendigt at have
landbrugsmacessigt maskineri til at holde den store ejendom og at de
eksisterende udhusbygninger p& ejendommen ikke har en tilstroekkelig
loftshgjde til at de kan benyttes fil traktor mm.
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Ladebygningen er opfart ncer ved ejendommens gvrige bygninger og
udenfor det skrdnende areal, der udger ddalen ned mod Stevns A. Det er
p& denne baggrund Faxe Kommunes vurdering, at der kan gives
lovliggerende landzonetilladelse til ladebygningen.

Faxe Kommune har i gvrigt praksis for at tillade mindre loceskure og
staldbygninger i tilknytning til den avrige bebyggelse i det &bne land. Det
er Faxe Kommunes vurdering, at laceskuret med sin placering op ad (og
sammenbygget med) laden, er placeret pd en sddan mdade, at
landskabet og ddalen ikke skaemmes.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget besked fra naboerne som oplyser, at de
ikke har kommentarer til projektet.

Faxe Kommune gear i gvrigt opmeerksom pd, at der ikke kan forventes
tiladelse til yderligere store udhuse pd& ejendommen i fremtiden.

Faxe Kommune beklager i gvrigt den lange sagsbehandlingstid.
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planiovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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