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Lovliggerende landzonetilladelse til to Iceskure og en overdaekning til
maskiner

Ejendommen: Matr.nr. 11b Turebyholm Hgd., Tureby
Beliggende: Oksholmvej 6, 4682 Tureby

Du har den 10. april 2019 sagt om lovliggerende landzonetilladelse til to
lceskure pd& hhv. 17 m2 og 28 m2 samt en overdcekning til maskiner p& 86
m2,

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenncevnte
overdcaekning. Der gives samtidigt tilladelse til de to overncevnte lceskure
s&fremt afgerelsens nedenst&ende vilkér efterleves.

Afggrelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 19. juni 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 17. juli 2019.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. Du vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e FEjer foranlediger inden for 12 uger fra klagefristens udigb (senest d.
9. oktober 2019) de to Iceskure flyttet til en placering indenfor
afgrcensningen markeret p& Kort 2. Alternativt kan lceskurene rives
ned og fiernes helt fra eiendommen inden for samme frist.

Der geres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljig, tIf.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforleb er overdraget fil byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.
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Redegerelse for sagen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 8,25
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pd& 149 m2

e Bygning 2: Kombineret lager- og kontorbygning med boligareal p&
samlet set 142 m2 (boligareal udger 21 m2)

e Bygning 3: Drivhus (udhus) p& 11 m2

e Bygning 4: Carport (udhus) p& 36 m?2

Herudover er der fglgende uregistrerede bygninger p& ejendommen:

Ureg. bygn. 1: Overdaekning til maskiner (udhus) pd 86 m2.
Ureg. bygn. 2: Havepavillon (udhus) pd 6 m2.

Ureg. bygn. 3: Loeskur vest for stuehuset (udhus) p& 17 m2.
Ureg. bygn. 4: Laeskur @st for stuehuset (udhus) pd 28 mz2.

Alle ovenncevnte bygningers omtrentlige placeringer kan ses pd Kort 1.

Af ovenncevnte byggeri krceves der lovliggegrende landzonetilladelse til
overdcekningen til maskiner pd& 86 m2 og de to lceskure p& hhv. 17 m2 og 28
m?2 (uregistrerede bygninger 1, 3 og 4).

Ejer har oplyst at overdoekningen til maskiner er bekloedt pé tre sider med
facader og tag i grd stélpladser. Overdaekningens makshgjde er 3,8 meter.
Ud fra en gennemgang af satellitfotos vurderer Faxe Kommune, at
overdcekningen er opfert i perioden 2008 — 2010.

Ejer har oplyst, at Iceskurene begge er opfert i 2008 og udfert i rug
lcerkeplanker med bark. Skurene primcere formal er toenkt som lce for
fritgdende heste p& ejendommen.

N

Bygning 2
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Algediag $agnerp Signaturforklaring

[ ] Eksisterende bygninger
o [ Uregistrerede bygninger

: Udarbejdet af landzonemedarbejder Morten L. Storgaard

v e 0 400 800m Faxe Kommune
INPESKOV -_— E-mail: mleis@faxekommune.dk
Baggrundskort: Ortofoto fordr 2018 fra Kortforsyningen

Kort 1: Oversigtskort der viser egendommens registrerede og uregistrerede
bygninger
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Landskabskarakter

Eiendommen er beliggende i kommuneplanens landskabskarakteromrdde
3 - Turebyholm herregérdslandskab, delomrédde M2.

Landskabet i delomrddet er overordnet set karakteriseret ved sit tydelige
herregdrdsproeg med skovbryn, enkeltstdende traeer og store markflader.
Oplevelsen er samtidigt p&virket af motorvejen (Sydmotorvejen) og
landevejen (Vordingborgvej), der gennemskcerer omr&det.
Karakteranalysen anbefaler at bebyggelsesstrukturen vedligeholdes ved
ikke at gge ejendommenes bebyggelsesgrad og at byggeri ber tilpasses
og opfares med respekt for kulturmiliget. Det lokale landskab omkring
ejendommen er i hgj grad pavirket af Sydmotorvejen og Vordingborgvejen
grundet sin placering mellem de to vejstraekninger.

Scerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde (SVL)
Ejendommen er beliggende i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er
udpeget som scerligt voerdifuldt landbrugsomréde.

Lovgrundlaget

Der kraeves ikke landzonetilladelse til opferelse af garager, carporte,
udhuse, drivhuse og lignende udhusbygninger pd hgjst 50 m2, nér disse
opfares i tilknytning til en ejendoms eksisterende bygningsscet og byggeriet
ikke medfarer oprettelsen af en ny bolig.!

Der kan normalt meddeles landzonetilladelse til udhusbygninger i
starrelsesordenen 50 - 100 m2, ndr disse opfares i tilknytning til elendommens
eksisterende bygningsscet og ikke medfgrer oprettelsen af en ny bolig,
afhcengig af den eksisterende bebyggelse pd ejendommen.?

Geeldende praksis fastscetter en vejledende afstand for
tilknytningsbegrebet p& 20 meter fra ejendommens primcere bygningsscet.
Begrebet er dog genstand for en skensmaessig vurdering. En myndighed
kan derfor med afscet i terrcen og andre forhold i det lokale landskab
vurdere, at en bygning trods en afstand starre end 20 meter, mé& betragtes
som opfart i visuel tilknytning fil efendommens eksisterende bygningsscet.

Mgde med ejer d. 4. april 2019: Muligheder for lovliggerelse af lceskure

To reprcesentanter fra Faxe Kommune afholdt et mgde d. 4. april 2019 med
ejer Martin Arnet. Formdlet med madet var at afklare anvendelsen,
stgrrelsen og placeringen af en raekke bygninger p& ejendommen.

Kommunens reproesentant fra landzoneteamet uddybede bl.a., at
lceskurenes placering hhv. ca. 126 meter og 127 meter fra det eksisterende
bygningsscet ikke ville kunne lovliggeres efter gceldende praksis omkring
tilknytningsbegrebet.

To alternativer til lovliggerelsen blev proesenteret for ejer:

A. Leoeskurene flyttes til en placering indenfor 20 meter fra det
eksisterende bygningsscet eller til en placering, hvor lceskurene
opleves som opfart i visuel filknytning fil bygningsscettet.

B. Loeskurene nedrives og bortskaffes fra ejendommen.

Til prcesentationen af alternativ A skitserede kommunens repraesentant en
afgreensning for den visuelle tilknytning for lceskurene, der er gengivet p&

1
Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8
2 Vejledning om landzoneadministration — Planlovens §§ 34-38 af juli 2018 fra Erhvervsstyrelsen, s. 28.
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Kort 2. Inden for denne afgraensning, er det Faxe Kommunes vurdering, at
loeskurene vil std i visuel tilknytning til eiendommens eksisterende
bygningsscet og dermed lovligt vil kunne genopferes uden krav om
landzonetilladelse.3

7 Sonneru 7 i
Aige GRS / 2y Signaturforklaring

] Eksisterende bygninger
[ =] {101 Uregistrerede bygninger

Udarbejdet af landzonemedarbejder Morten L. Storgaard

/ } ®g som Faxe Kommune
INBESKOV -_— E-mail: miels@faxekommune. dk
Baggrundskort: Ortofoto fordr 2018 fra Kortforsyningen

Kort 2: Kort der viser afgrcensningen af visuel tilknytning pa ejendommen

Faxe Kommunes vurdering

Overdaekningen til maskiner p& 86 m?

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende ikke at
overdaekningen til maskiner p& 86 m?2 tilsidescetter de formdl som
kommunen skal varetage.

Dette skyldes at:

e Overdcekningen er opfert i filknytning fil eiendommens eksisterende
bygningsscet.

e Faxe kommune vurderer at driffen af ejendommen vil krceve
maskiner, og at dedikeret opbevaringsplads er ngdvendig. Ejer skal
vedligeholde en forholdsvist stor grund (8,25 ha) og har et
begreenset udhusareal (98 m?) til rddighed.

e Faxe Kommune vurderer at overdcekningen er opfert med respekt
for det omkringvcerende landskab og kulturmiljg, da den er
velafskaermet med beplantning mod syd og beplantningen langs
Sydmotorvejen mod nord. Overdcekningen vurderes sdledes
tilstrcekkeligt afskcermet fra de mest oplagte indsigtsvinkler p&
ejendommen.

Loeskurene pd hhv. 17 m2 og 28 m?

Safremt det opstillede vilkar efterleves, vurderer Faxe Kommune ikke at
lceskurene pd& hhv. 17 m2 og 28 m? tilsidescetter de formadl, som kommunen
skal varetage.

® Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8
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Efter aftale med ejeren foranlediges de to loeskure enten flyttet til en
placering indenfor afgraensningen markeret pd& Kort 2 eller nedrevet og
fiernet helt fra ejiendommen. S&ledes vil lceskurene enten flyttes til en
lokalitet, hvor de er undtaget for landzonetilladelse# eller helt fiernes fra
ejendommen.

Naboorientering

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har fundet, at forholdet er af underordnet
betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder

* Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1°. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

>t § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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