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Kopi
Criginal sendt til eendommen ejer

Landzonetilladelse til tilbygning til garage.

Ejendommen: Matr.nr. 11 Tagerup By, Sdr. Dalby
Beliggende: Osterskovvej 11, 4682 Tureby

Du har den 6. april 2020 sggt om landzonetilladelse til at udvide den
eksisterende garage pd ejendommen med 25 m?,

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til den ansggte udvidelse
af garagen.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 23. september 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 21. oktober
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Projektet er ansagt og filladt som privat garage/udhus. Hvis der
etableres erhverv i bygningerne eller p& ejendommen i @vrigt,
krcever det en forudgdende anmeldelse/ansagning til Faxe
Kommune.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Byggetilladelsen er ansagt og byggesagen behandles s& snart klagefristen
pd denne tilladelse er forlgbet uden klager.

Der gaeres ligeledes opmaerksom pd, at den etablerede jordvold pd
ejendommen ikke er sagsbehandlet | forbindelse med denne tilladelse.
Denne jordvold vil blive sagsbehandlet som en selvstaendig landzonesag.
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Redegerelse for sagen
Eiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,8
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1 —Bolig p& 118 m?
e Bygning 2 - Garage pd& 72 m?

Du har ansggt om at tilbygge ejendommens bolig med 16 m? og tilbygge
ejendommens garage med 25 m2. Tiloygningen til boligen krcever ikke
landzonetilladelse’, og vil sGledes ikke blive behandlet yderligere i denne
tiladelse. Tilbygningen til boligen vil blive behandlet i den efterfalgende
byggesagsbehandling.

Tilbygningen til garagen har til formdl at bygge et opbevaringsrum pd
ejendommen. Efter tilbygningen vil den samlede garage/udhusbygning
veere 97 m2. Tilbygningen fil garage kraever landzonetilladelse, da det
samlede udhus/garage bliver stgrre end 50 m2. Tilbygningen fil garagen
opferes med samme taghceldning som den eksisterende garage. Det
ansggte projekts placering kan ses pd nedenstdende situationsplan.
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Figur 1 - Situationsplan der viser de ansagté tilbygninger til henholdsvis bolig og garage.

| forbindelse med sagsbehandlingen er Faxe Kommune blevet
opmaeerksomme pd, at der er etableret en jordvold p& ejendommen. Du
oplyser, at denne er etableret i forbindelse med udvidelse af indkgrslen
bagom garagen. Du oplyser i gvrigt, af volden er 1,4 meter hgj, 2 meter
bred og 40 meter lang. Jordvolden kan ses pd figur 2. En jordvold aof denne
starrelse er en terrcenregulering, der ligeledes kraever landzonetilladelse.

! Da man uden landzonetilladelse kan til- og ombygge sin ene bolig pa ejendommen op til
500 m? jf. Planlovens § 36 stk. 1 nr. 10.

Side2af 5



Jordvolden vil dog blive behandlet i en selvstcendig sagsbehandling, og
volden naevnes derfor ikke yderligere i denne afgerelse.

Figur 2 - Lufifotoet viser eiendommen @sterskovvej 11, som den ser ud i dag. Pa fotoet ses det,
at der er etableret en jordvold omkring en nyanlagt plads bag ved ejendommens garage.

Ejiendommen ligger i et omréde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udlagt
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Derudover er stgrstedelen af
ejendommen deoekket af skovbyggelinjen pd 300 meter, som kastes af
skovene @sterskov og Monsholt. | dag varetages nyt byggeri i landzone
inden for skovbyggelinjen gennem landzonetilladelse. Projektet kroever
derfor ikke en selvstcendig dispensation fra skovbyggelinjen.

Faxe Kommunes vurdering

| landzonen m& man uden landzonetilladelse opfaere private udhuse,
garager og lignende pd op til 50 m?, hvis disse opferes i filknytning til huset
pd ejendommen. Alle udhuse, som er starre end 50 m? kroever en
landzonetilladelse. Da den ansggte tilbygning p& 25 m? bygges pd en
eksisterende garage, s& vil den samlede bygning veere stgrre end 50 m2.
Det ansggte kroever derfor landzonetilladelse.

Efter praksis kan der gives landzonetilladelse til udhuse pd& 50 - 100 m? p&
beboelsesejendomme i landzonen, hvis disse opfares i tilknytning fil boligen
og hvis der ikke er en vaesentlig udhusmaengde pd ejendommen i
forvejen.

Det ansagte projekt opfares i tilknytning til boligen pd ejendommen og der

er ikke andre udhuse p& denne. Faxe Kommune vurderer derfor, at der
kan gives landzonetilladelse til det ansagte.
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Det ans@gte byggeri ligger i udkanten af skovibyggelinjen fra begge de
skove, som kaster skovbyggelinje pd ejendommen. Der er tale om en
mindre udvidelse af en eksisterende bygning. Faxe Kommune vurderer
derfor, at projektet ikke vil forringe oplevelsen af skoven eller forstyrre livet i
skovbrynet.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vceret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Faxe Kommune beklager den lange sagsbehandlingstid.
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse
om, hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

