%

Navn pa ejer
Nymarksvej 27
4683 Ronnede

Landzonetilladelse til etablering af ca. 250 m2 stor s@

Ejendommen: Matr.nr. 3d Ejerlav: Kongsted By, Kongsted
Beliggende: Nymarksvej 27, 4683 Rennede

Du har den 22. februar 2022 segt om landzonetilladelse til at etablere en
ca. 250 m2 stor sg p& et areal som stér under vand store dele af dret.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af en ca. 250
m2 stor sg som vist i princip p& kort 1.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 25. februar 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 25. marts
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Tilladelsen er betinget af felgende vilkar:

Anlceg

e Sgen udformes s& den tilpasses terrcenet, med joevnt skrénende
bredder (ikke stejlere end 1:5 dvs. et fald p& 20 cm pr. meter).
Dette gcelder bdde over og under sgens vandlinje.

¢ Sgen skal anlcegges med lavvandede omr&der langs bredden, der
som minimum skal omfatte s@ens nord og @st sider.

o Sgen md ikke graves dybere end 2 m.
e Sgen ma ikke have forbindelse fil drcen og vandigb
e Ved placering af overskudsjord mé der maksimalt terrcencendres

med 50 cm. Jorden skal fordeles jcevnt i terrcenet, s& det beholder
sin naturlige udformning.
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e Faxe Kommune orienteres, ndr projektet er udfert.

Anvendelse

e Dermd ikke fodres i saen eller ncermere end 30 meter fra sgen, og
den naturlige bevoksning mellem sgbredden og fodringsstedet skal
bevares urgrt.

o Dermd ikke udscettes andefugle, krebs, fisk eller andre dyrearter i
sgen

o Dermd ikke opstilles redehuse, foderfldder, hegn, badebroer eller
lignende (dog undtaget kreaturhegn) i sgen.

¢ Sgen md ikke anvendes til put-and-take fiskeri.

e Sgen skal efter etableringen henligge i naturtilstand.

Der mad ikke ske indvinding af overfladevand fra sgen.

Beplantning

o Sa&fremt der plantes trceer langs sgen, skal disse pd syd-, ast- og
vestsiden plantes i en afstand fra sgbredden, der mindst svarer fil
froeernes forventede sluthgjde.

e Der md ikke udscettes planter i sgen.

Redeggrelse for sagen

Du har segt om landzonetilladelse til at etablere en sg p& ca. 250 m2 p&
Nymarksvej 27. Du beskriver at omrddet p& marken stér under vand i store
dele af &ret, hvorfor du nu gnsker at etablere en egentlig sa der. Yderligere
vedlagde du et kort, hvor miligministeriet har markeret omrddet p&d marken
til at voere et "Potentielt egnet omréde med effekt over 300kg N pr. ha.
minivadomrade” (jf. kort 1).

m Miljeministeriet
— Orange minivadomrade

| Malforhold 1:4393
‘ sag Dato 22-02-2022
= L— Signaturforklaring

— | [ Matrikelkort, Sorte skel (DAF)
[ Matikeiske |

Optaget vej
65 H 6¢ R Udpegmngskorl eﬂ‘ektef over 300 kg N pr. ha
minivadomrade
4L W Egnede omrider med effekt over 300 kg N pr. ha
e .
: i N oM ?“L mie?{“ ede omrader med effekt over 300 kg N
elsen, © LandBfugss B N — Spnege omrader ‘9N ps

Ortofoto fra COWI [« Vls‘epmkfe(
oowm:deeommnls«mmms(Doomm) Mukmﬂmamm*fmmmmmd)ﬂdeﬁmm indenfor
eller hvis din instutuion har kebt brugsretiigheder hos COWI. @vrig erikke

Bufferzone

Kort 1 - Indsendt kort over - ifelge Miljgministeriet - egnede og potentielt
egnede minivddomrader - @nsket placering af sg markeret med rad cirkel
med kryds i
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Ejiendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd ca. 8.6
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 6 - Fritiggende enfamiliehus p& 210 m2, med et samlet
boligareal p& 150 m2,
e Bygning 8 - Maskinhus, garage mv. p& 202 mz2.

Ejiendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomréde, som er omr&der, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

e Lavbundsareal, lavtliggende areal, som bgr friholdes for
bebyggelse.

e Omrdde hvor skovrejsning er ugnsket
o Kirkeomgivelser (Kingsted Kirke)

e P& ejendommen findes beskyttede sten eller jorddiger

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omréde
10 — Kobanke bakkeparti og skovkloedte landbrugslandskab — Delomréde
M2. For dette omrdde geelder scerligt at landskabet i delomrddet skal
vedligeholdes. Det kuperede terrcen ger, at der fra flere steder kan opnds
gode udsigter, scerligt mod @st, hvor terrcenet er faldende. Samtidig
rummer omr&det mange smé sger i de generelt landbrugsmaoessigt
anvendte omrdder. Fortsat landbrugsmaoessig anvendelse af jorden er
sdledes voesentlig for fortsat at kunne opleve det varierede terrcen og
udsigtsmulighederne.

Faxe Kommunes vurdering

Etablering af nye s@er og udvidelse af eksisterende s@er er en cendret
anvendelse af det eksisterende areal. Derfor krcever det landzonetilladelse.
Som udgangspunkt gives der landzonetilladelse fil etablering af nye sger,
hvis de passer ind i landskabet.

Du er blevet gjort opmcerksom pd& Faxe Kommunens standardvilkér
omhandlende etablering af sger, og har tilkendegivet at disse kan
overholdes.

At matriklen befinder sig i et scerlig voerdifuldt landbrugsomrdde vurderes
at veere uden betydning, da betegnelsen "scerlig veerdifuldt
landbrugsomréde” blot henviser fil, at der er gode forhold fil dyrkning, og er
altsé ikke en bestemmelse for hvad der skal foregd pd& ejendommen.

At der findes lavbundsjord p& matriklen (jf. kort 2), vurderes ikke at std i
vejen for etablering af s@ pd viste placering. Det lavbund der findes, er ikke
udpeget som lavbundsarealer der kan genoprettes, men blot markeret
som lavbundsareal. Som udgangspunkt gnskes der at fage
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lavbundsarealer ud af landbrugsproduktionen for at genetablere dem som
vadomréader.

For at bibeholde de gode udsigtsmuligheder, er skovrejsning i omrddet
usnsket. Du har tilkendegivet at du ikke har til hensigt at rejse skov omkring
sgen.

Det vurderes ikke, at kirkeomgivelserne omkring Kongsted Kirke (jf. kort 3)
visuelt slgres eller forringes, eller at oplevelsen eller kvaliteten af de
kulturhistoriske vaerdier vil blive pdvirket i en grad, der er i strid med de
hensyn, kommunen skal varetage. Dette begrundes med, at der er tale om
etablering af en s@ pd& et areal som i forvejen stér under vand i store dele af
Aret.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Forhold du skal vcere opmcerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af forfidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med trcekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
p& faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underreftes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Kort tid efter etablering af sgen vil der etablere sig et naturligt dyre- og
planteliv i sgen. Herefter vil sgen vcere beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at du ikke md& cendre i sgens
tiistand uden ferst at f& tilladelse af kommunen. " £ndring of tilstanden”
omfatter blandt andet: oprensning af seen, udvidelse af seen, byggeri af
badebro, udscetning af dyr og meget andet.
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Kort 2 - Lavbundsarealer markeret med bla - ca. placering af sg markeret
med rad cirkel

Ronnede

Cirka placering af s

0 Nymarkst

Ll Kongsted Kirke

Kort 3 - Omkreds af kirkeomgivelser i forhold til Kongsted Kirke — Dertil er
placering af henholdsvis kirken og s@en vist
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Kort 4 - Beskyttede sten- og jorddiger markeret med gule linjer

Med venlig hilsen
Morten Bonde

Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- @Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Qstsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre love.
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