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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejere

Landzonetilladelse til idebane pa 60 * 60 meter med
belysning, samt

Afslag pd landzonetilladelse til jordvold

Ejendommen: Maitr.nr. 4k Rennede By, V. Egede
Beliggende: Ny Ncestvedvej 15, 4683 Rgnnede

Du har den 13. maj 2020 sggt om landzonetilladelse til at anlcegge en
ridebane pd 60 * 60 meter samt at opscette belysning og etablere en
jordvold.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at etablere en ridebane
p& 60 * 60 meter som ansggt.

Faxe Kommune giver afslag pé landzonetilladelse til at etablere belysning
pd 5 meter hgje master og etablering af en 1,5 meter hgj jordvold lige nord
for banen.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 17. november 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 15.
december 2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Dermad ikke veere lys pd ridebanen efter ki 22.
e Dermd kun veere lys pd ridebanen ndr den benyttes.

e Der mad ikke opscettes lyskilder som sidder hgjere end 2,5 m over
ferrcen.

e Lyset skal afskcermes vaek fra banen, ved at plante et
afskcermende lcehegn syd og nord for banen.
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e Overskudsjord fra etablering af banen kan spredes p& den avrige
del af matriklen i et lag p& maksimailt 0,5 meter i forhold til det
nuvcerende terrcen.

o Dermd ikke terrcenreguleres med mere end +/- 0,5 meteri forhold
til eksisterende terrcen ved etablering af banen.

o Der md kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke indeholder
glaserede tegl. Det skyldes, at der fra glaserede tegl kan udvaskes
tungmetaller.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Tilladelse fil at etablere de @nskede faskiner fra
spildevandsmyndigheden. Ved spargsmdl kan de kontaktes pd 56
20 30 62 eller spildevand@faxekommune.dk Ansggningsskemaet
findes her: https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-
miljoe/spildevandkloak/regnvandsloesninger/faskine/ansoegning-
om-faskine

e Hvis du cendrer drcen eller grafter, eller cendrer vandets aflgb fil og
fra andre ejendomme, kroever dette ogsd en tilladelse fra Faxe
Kommune ifglge vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der holdes mere end fire heste pd ejendommen skal hesteholdet
anmeldes til Faxe Kommune. Du finder skema til anmeldelsen her:
https://www.faxekommune.dk/erhverv/miljoe/landbrug/husdyr/dyrehold-i-
byzone-hobbydyrehold

Redegerelse for sagen

Du har segt om en ridebane pd 60x60 m. Banen opbygges med bundfyld
p& ca. 15 cm af knust tegl og beton, et mellemlag pd ca. 5 cm af stenmel
og et toplag pd ca. 10 cm af grus opblandet med troeflis.

Ved etablering af banen vil der voere ngdvendigt at terrcenregulere sé
terrcenet hceves ca. 0,5 meter i nordvest-vendt hjgrne, og filsvarende
scenkes med ca. 0,5 meter i sydast-vendt hjgrne. Det nuvcerende terrcen
har en koteforskel pd cirka 2 meter fra banens nordvestlige hjgrne til det
sydastlige. Banen etableres derfor med et fald pd cirka 0,8 meter pd trods
af terrcenreguleringen. Det nuvcerende terrcen kan ses pd kort 1.

Du gnsker at etablere draen rundt om banen og f& vandet opsamlet i fire
faskiner, en i hvert hjgrne af banen. Faskiner krcever tilladelse fra Faxe
Kommune, og du skal derfor sege om etablering af disse, inden du
anlcegger dem.

| hele banens lcengde (60 meter) gnsker du at etablere en jordvold nord for
banen mod Ny Ncestvedvej. Volden vil vcere 3 meter bred i bunden og 1
meter bred pd toppen og ca. 1,5 meter hgj over eksisterende terroen.

Til belysning af banen gnsker du at opstille 10 lysmaster hvor lyskilden vil
sidde ca. 2,5 meter over eksisterende terrcen. Masterne vil blive opstillet i to
rcekker af fem master. Den ene raekke vil st& nord for banen og lyse mod
syd. Den anden rcekke vil std syd for banen og lyse mod nord.
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Kort 1 - Kortet viser det nuvcerende terrcen der, hvor ridebanen gnskes placeret.

Kort 2 - Kortet viser banens ansggte placering (med en rad markering), samt bygningerne pa
ejendommen Ny Ncestvedvej 15. Lige vest for eiendommens skel ses Rgnnede golfbane Der
er et teet og hojt lehegn mellem ejendommen og golfbanen.

P& ejendommen holdes der heste i bygning 2. Efter planen skal der veere et
hestehold p& 2-5 heste p& ejendommen.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 5,5 ha.

Den del af elendommen, der ligger syd og vest for adgangsvejen, er
omfattet af lokalplan 1200-21, som udicegger arealet til golfbane.
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Lokalplanen er fra 1991 og dcekker Rennede Golfbane samt en roekke
omkringliggende arealer. De omkringliggende arealer er medtaget for at
give golfklubben mulighed for at udvide. Ridebanen gnskes opfart inden
for lokalplanens omréde, men pd et areal, der ikke er taget i brug til
golfbane.

Ud over lokalplanen er elendommen ogsd omfattet af falgende
udpegninger fra Faxe Kommuneplan 2013:

e Gron kile ved Rgnnede by
Kommuneplanramme R-R2
Regionalt geologisk interesscomréde "Kalkflagernes land”
Omré&de, hvor skovrejsning er ugnsket
Scerligt bevaringsveoerdigt landskab
Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde (kun den del, der ikke er
omfattet af lokalplanen)

| eiendommens sydligste skel ligger Susé&en, som er et beskyttet vandigb.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse er eiendommen en del af
omr&det "Kobanke bakkeparti og skovkloedte landbrugslandskab™”,
delomrédde M1. Dette delomrdde er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab i kommuneplanen pd grund af landskabets karakter med meget
kuperet terrcen, en del skove samt mange sger og vandhuller.

Faxe Kommunes vurdering

Projektet i forhold til lokalplan 1200-21

Da arealet, hvor ridebanen gnskes placeret, er omfatftet af en lokalplan,
skal deft ferst undersgges, om projektet er i modstrid med denne.
Lokalplanen omhandler primcert, hvad der skal ske, hvis arealet pd et
senere tidspunkt omdannes fil golfbane. Frem til dette, kan den
eksisterende lovlige anvendelse fortscette. Da ridebanen ikke er en
eksisterende anvendelse, s& skal det undersgges, om den er i
overensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmelse:’

§ 3.1 - Omradet ma kun anvendes fil friluftsformdl, herunder golfbane,
dog kan dele af omrddet, indtil friluftsaktiviteterne er etablerede,
anvendes til jordbrugsformal.

Den ansegte ridebane skal ikke benyttes i forbindelse med stutteri eller et
lignende landbrugsmcessigt hestehold. Ridebanen kan derfor ikke defineres
som "jordbrugsformdl”. Det er dog Faxe Kommunes vurdering, at banen
kan defineres som en friluftsakftivitet. Faxe Kommune vurderer derfor, at
ridebanen ikke er i modstrid med lokalplanen. Lokalplanen siger ikke noget
om terrcenreguleringer og lysmaster. Disse forhold skal derfor kun vurderes
efter landzonebestemmelserne.

Landzonetilladelse til idebanen

Ridebaner krcever landzonetilladelse, da der er tale om en cendret
anvendelse af et ubebygget areal. N&r Faxe Kommune skal vurdere, om
der kan gives tilladelse til en ridebane, s& vurderes det, om banen vil
medfere nabogener, starre terrcenreguleringer, miljgkonflikter samt
hvordan landskabet generelt vil blive pdvirket.

Den ansegte ridebane er tre gange starre end de ridebaner, som Faxe
Kommune normalt giver landzonetilladelse fil. Typisk modtager kommunen
ansggninger om baner p& 20*40 eller 20*60 meter, mens den ansggte bane
i denne sag er 60*60 meter.
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Eijendommen ligger i et kupperet landskab der straekker sig syd og vest for
Rennede by og som er udpeget som scerligt bevaringsveerdigt landskab i
Faxe Kommuneplan 2013. Foxe Kommune vurderer dog, at der kan gives
landzonetilladelse fil banen, da banen etableres med et fald, der fglger
det naturlige terrcen, séledes at der maksimal terrcenreguleres med +/- 0,5
meter i forhold til det eksisterende terrcen.

Banen vurderes til, ikke at ville medfere vaesentlige nabogener eller
miljigkonflikter.

Landzonetilladelse til belysning

Belysning af ridebaner er ligeledes et anlceg, som krcever
landzonetilladelse. Faxe Kommune har en roekke standardvilkar til belysning
af ridebaner. Et af disse er, at der normalt ikke tillades hagjere lysmaster end
1,5 meter over terrcen. Du gnsker at opscette lyset til banen i en hajde pd
2,5 meter, hvilket blandt andet skyldes, at banen er bredere end klassiske
ridebaner. Et andet af kommunens standardvilkdr er, at lyset afskaermes
veek fra banen.

Faxe Kommune har besigtiget arealet den 1. oktober 2020. P& besigtigelsen
blev det vurderet, at der i denne sag kan gives tilladelse til lysmaster p&
maksimalt 2,5 meters hgjde. Langs ridebanen er et hgjt og tcet loehegn ind
mod golfbanen. Masterne vil ikke vcere synlige set fra vest p& grund af
lcehegnet, mens de set fra @st vil have lcehegnet i ryggen, og derfor kun
veere synlige, ndr lyset er tcendt. Da masterne bliver lavere end lcehegnet,
s& vurderes de derfor ikke, at ville skeemme udsigten over det
bevaringsvcerdige landskab voesentligt.

For at skcerme det omkringliggende bevaringsveerdige landskalb for
lysforureningen fra de hgjere master, s& har Faxe Kommune stillet som vilkar,
at lysmasterne afskcermes ved at plante et lcehegn b&de syd og nord for
banen.

Afslag pd landzonetilladelse til jordvold!

Jordvolde af en hvis starrelse betragtes ogsd som en cendret anvendelse af
et ubebygget areal, og de krcever derfor landzonetilladelse. Denne
jordvold p& 1,5 meter i hgjden og med en lcengde pd 60 meter, er en vold i
en starrelse, som krcever landzonetilladelse. Faxe Kommune tillader normailt
ikke jordvolde i landzonen, men mindre der er ganske scerligt forhold, der
taler for dette. Dette falger Planklagencevnets praksis som fastslér at:

"Efter hidtidig praksis anses jordvolde af et vist omfang for en cendret
anvendelse af et ubebygget areal, og krcever derfor
landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1. SGdanne jordvolde
pdvirker landskabet og bar kun tillades, hvis der foreligger en scerlig
begrundelse for det.”

Der skal alts&d meget scerlige og tungtvejende argumenter til for, at
jordvolde i landzonen kan ftillades. En scerlig begrundelse kan efter praksis
ikke veere: Et gnske om at etablere lae pd sin ejendom, et gnske om at
mindske vejstagjen for enkeltejendomme, et gnske om at etablere
anlcegget af overskudsjord fra egen ejendom og lignende.

! De indsatte citater fra Planklagenaevnet er kopieret fra afggrelsen i sagen: NMK-31-
02007 - https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/4a3cb4d1-29cb-4036-89fa-
59958b031aec?
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Et andet hensyn der skal tages i sager om landzonetilladelse fil jordvolde er
hensynet til proecedens. Om det skriver Planklagencevnet:

"Efter hidtidig praksis loegges der stor vaegt pd lovens almene formdl,
vanset at den enkelfe sags betydning er begrcenset. | vurderingen
indgdr derfor overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan f& for
fremtidige lignende sager.”

I en anden sag om en sammenlignelig jordvold (i sagen ansggt som
stgjvold) i et bevaringsvaerdigt landskab har Planklagencevnet afgjort at:

"Planklagencevnet har ved afgarelsen lagt voegt pd, at stgjvolden
med en lcengde pd ca. 100 m og en hajde p& 2 m virker dominerende
i landskabet, samt at stajvolden er opfert i et omrdde, der ifeige
kommuneplanen er udpeget til at vaere et vaerdifuldt landskab. Klare
landskabelige hensyn taler sdledes afgarende imod lovliggarende
landzonetilladelse til stajvolden.

Det er ogsd indgdet i Planklagencevnets vurdering, at en tilladelse til
det ansggte vil kunne f& betydning for andre lignende ansagninger
om etablering af private stgjdcempende foranstaltninger i forbindelse
med landbrugsejendomme i det dbne land, der ligger ud mod
offentlige veje, sdvel i dette omrdde som andre steder. Noevnet finder,
at der vil vcere tale om en uhensigtsmaessig praksis, hvis der tillades
enkeltstdende stgjvolde i landzone, hvorved ejendomme i det dbne
land gemmes bag voldaniceg.”

Da Faxe Kommune ikke finder, at der er tilstraekkeligt fungtvejende
argumenter for at fillade den ansegte jordvold og da Faxe Kommune skal
loegge voesentligt vaegt pd hensynet til proecedens, sé vurderer Faxe
Kommune, af der ikke kan gives landzonetilladelse til den ansagte jordvold.
Dette underbygges af, at volden placeres i et af kommunens
bevaringsvcerdige landskaber. Selv med en hgjde pd 1,5 meter, vil volden
pavirke udsigten over det bagvedliggende landskab fra Ny Naestvedve;.
Faxe Kommune har ligeledes medtaget i vurderingen, at den gnskede
effekt med loe og afskcermning af banen fra Ny Ncestvedvej kan opnds
ved at plante det lcehegn, som der er stillet vilkér om i forbindelse med
belysningen. Plantning af Icehegn kroever ikke tilladelse fra kommunen.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at selve ridebanen
og den ansggte belysning kan fillades, mens jordvolden tilsidescetter de
formal som kommunen skal varetage. Jordvolden kan derfor ikke tillades.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fra de orienterede
naboer.

Faxe Kommune beklager den lange sagsbehandlingstid.
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miljigministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

%t § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planicegning og visse andre love.
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