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Landzonetilladelse til udstykning af skovparcel vest for Faxe by

Ejendommen: Matr.nr. 105ar, 105m og 127ce Faxe By, Faxe
Beliggende: Nikolines Vej 12, 4640 Faxe

Du har den 30. juni 2019 sggt om landzonetilladelse til udstykning of
selvstoendig matrikel pd 19.578 m2, hvoraf sterstedelen er beliggende i
landzonen. 16.100 m2 af udstykningsarealet er herudover fredskovsnoteret.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til den del af ovenncevnte
udstykning, der er beliggende i landzonen.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlabet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 8. august 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 5. september
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Redegerelse for sagen

| forbindelse med realiseringen af Lokalplan 100-57 "Faxe Erhverv Nordvest”
har Faxe Kommunes @konomiudvalg p& made d. 3. april 2019, efter
delegation fra Byr&det, eksproprieret arealer af matr. nr. 105m og 105ar
Faxe By, Faxe, se Kort 1. Dele af de eksproprierede arealer vist pd Kort 1, er
under overfgrelse til Faxe Kommunes tilgroensende landbrugsejendom
(matr. nr. 127ce Faxe By, Faxe).

Den ansggte udstykning pd 1,96 ha er for nuvcerende en del af de 7,38 ha
af matr. nr. 105m, der er under overfarsel til matr. nr. 127ce. Det samlede
areal pd 1,96 ha gnskes efter overfarsel til matr. nr. 127ce udstykket til en
selvstaendig matrikel. Starstedelen af udstykningsarealet er beliggende i
landzonen og en stor andel er fredskovsnoteret (1,61 ha), se Kort 2A og 2B.
Fredskovsnoteringen overfgres uden cendringer til den nye matrikel. Den
nye udstukne matrikel p&tcenkes i fremtiden afhcendet fil privat ejerskab.
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Rennede

yim Faxe

A

Signaturforklaring

[ Arealerhvervelse
— Nye matrikelskel
[ Eksisterende matrikelsel

Kort 1: Arealerhvervelse i forbindelse med ekspropriationen ved

readliseringen af Lokalplan 100-57 "Faxe Erhverv Nordvest”

Udarbejdet af Morten Leisgaard Storgaard
Landzone, Faxe Kommune

E-mail: landzone@faxekommune.dk

Tif.: 5620 3019

Rennede

{:‘Fa\e

Signaturforklaring 2A
Byzone
[ Landzone

Signaturforklaring 2B
I Matrikel 127ce

[ | Anspgte udstykning

[Z2 Fredskov

[ Matrikler

Udarbejdet af Morten Leisgaard Storgaard
Landzone, Faxe Kommune

E-mail: landzone@faxekommune.dk

TIf.: 5620 3019

Kort 2A: Byzone og landzoneforhold for omradet
Kort 2B: Omirentlig visualisering af det ansggte udstykningsareal; andelen
af den ansegte udstykning, der er noteret som fredskov samt den nye

matrikel 127ce
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Det fremgdr af den skriftlige del af ansagningen, at matriklen pdtcenkes en
funktion som byncer skov og bufferzone, der adskiller boligomrddet mod
syd fra erhvervsomrddet mod nord, se Kort 3.

Lovgrundiag

| landzonen mad der i udgangspunktet ikke foretages udstykninger uden
forudgdende landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. Ved begrebet
udstykning forstds, at areal fraskilles en eller flere samlede faste ejendomme
og fremtidigt udger en ny samlet fast ejendom, jf. § 6 i udstykningsloven.
Der krceves ikke landzonetilladelse til andre matrikulcere cendringer (fx
arealoverfarsler) end udstykninger.

Kravet om landzonetilladelse til udstykninger har bl.a. til formal at sikre, at
der ikke foretages udstykninger med henblik pd ny bebyggelse eller anden
anvendelse, der krcever filladelse, uden at der ferst foretages en vurdering
af formdlet med den konkrete udstykning. Afslag p& udstykninger
meddeles séledes pd baggrund af en eventuel udstyknings afledte
negative fglger, der bdde pd kort og lcengere sigt md& vurderes i strid med
planlovens formdl, f.eks. etableringen af ny og spredt bebyggelse i det
dbne land, udstykning af parceller til private rekreative formd&l' m.m.

Lokalplan 100-57 og 100-55

Den nye matrikel afgrcenses mod nord og @st af et omrdde omfattet af
lokalplan 100-57, der er udlagt til erhvervsomrdde. Matriklen afgroenses
herudover af et omrdde mod syd omfattet af lokalplan 100-55, der er
udlagt il boligomréde (se Kort 3). Begge lokalplaner er beliggende i
byzone.

100-57
100-55
( Signaturforklaring
ol Daxe Lokalplan 100-57

: Lokalplan 100-55 Udarbejdet af Morten Leisgaard Storgaard

g e i i Landzone, Faxe Kommune

SDFE [ Exsistereride:ridikelse E-mail: landzone@faxekommune.dk
© o\ TIf.: 5620 3019

Kort 3: Lokalplanerne 100-55 og 100-57 der grcenser op til den ansggte
udstykning

' NMK-31-00693 - “Afggrelse i sagen om Skanderborg Kommunes afslag pd landzonetilladelse til at udstykke en
skovparcel fra ejendommen [adresse 1]” Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse af 27. september 2012.
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Scerligt bevaringsvcerdige landskaber

Den nye matrikel er beliggende i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013
er udpeget som scerligt bevaringsveerdigt landskab. Af kommuneplanens
retningslinjer fremgdr det bl.a. at der i scerligt bevaringsvaerdige landskaber
skal tages scerligt hensyn fil de landskabelige interesser og oplevelser,
herunder skal omrddernes scerlige karakteristiske landskabselementer, der
bl.a. beskrives ncermere i kommunens landskabskarakteranalyser, sgges
sikret og bevaret.

Landskabskarakteranalyse

Den nye matrikel er beliggende i karakteromr&de nr. 5: "Lystrup morcene-
og herregdrdslandskab”, delomré&de M1. Karakteromrddet er proeget af et
bolgede og ensartede terrcen med en arealanvendelse af varierende
karckter. De to godser Jomfruens Egede og Lystrup har historisk voeret
karaktergivende for omrddet, der fremstdr med store herregdrdslandskaber
praeget af store og markante skovomrdder og markflader samt sparsom
bebyggelse.

Med hensyn til skov ncevner karakteranalysen, at bdde ny skovrejsning og
udvidelse af eksisterende skov vil vcere i strid med karakteren, der
opretholdes bedst ved at sgge at sikre og bevare de smd landskabsrum
afgrcenset ved de starre og mere markante skoves skovbryn.

Det lokale landskab (1:6.000 — 1:12.000) vurderes at voere meget ulige
resten af karakteromrddets beskrivelse. Landskabets terrcen er mere
varierende, hvor matriklens nceromréde fremstér forholdsvist fladt, er
landskabet lige vest for Kegevejen f.eks. mere kuperet. Den nye matrikels
skov er ca. 1,61 ha og fremstdr som et forholdsvist lille fragmenteret
skovstykke, der kun i begraenset omfang medvirker fil at afgraense
landskabet i de karakteristiske smd& skovomsluttede landskabsrum.
Udstykningsomr&det er herudover visuelt og funktionelt afskdret fra resten
af landskabet ved Kggevejen samt din byncere placering.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende ikke at
udstykningen af den privatejede skovparcel tilsidescetter de formdl som
kommunen skal varetage. Dette skyldes at:

¢ Omrddets lokale landskabelige bevaringsveoerdi vurderes at voere
begrcenset bl.a. grundet en perifer gstlig placering i
landskabskarakteromré&det groensende op ad Faxe by; de to
lokalplanlagte byomrdder samt placeringen pd& den astlige side af
keagevejen, der afgrcenser omrddet funktionelt og visuelt fra resten
af det bevaringsveerdige landskab mod vest.

e Udstykningen vurderes ikke at veere i strid med hensynet fil det
scerligt bevaringsvcerdige landskab, eftersom udstykningen ikke
resulterer i udvidelse af eksisterende skov eller tilplantning af ny
skov.

e Den nye matrikel bliver fredskovsnoteret og skovarealet p&tcenkes
sdledes hverken opdelt eller formindsket i starrelse.

e Ifglge ansagningen pdtcenkes skoven udlagt til offentlige og
almennyttige formdl herunder byncer skov/grant omrdde med en
funktfion som afskcermende bufferzone mellem boligarealet mod
syd og erhvervsarealet nord for udstykningen.

Side 4 aof 6



e Udstykningen vurderes ikke i sig selv at ville vcere til gene for en
rationel landbrugsdrift og fremtidig strukturomlcegning i omrddet.

Naboorientering

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune fandt forholdet af underordnet betydning for
naboerne. Der er i denne vurdering lagt veegt pd at:

e Ncermeste nabobeboelser ligger mellem 180 og 200 meter fra den
ny maftrikel.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

%t § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse of filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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