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Kopi
Criginal er sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til garage pa 54 m?

Ejendommen: Matr.nr. 22a Nielstrupvej By, Ulse
Beliggende: Nielstrupvej 41, 4690 Haslev

Du har den 5. januar 2020 sggt om landzonetilladelse til en garage p& 54
m? pd& ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til den ansggte garage
P& 54 m2.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 17. marts 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 14. april 2020.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der geres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Byggesagen behandles straks efter klagefristens udigb p& denne tilladelse,
safremt der ikke indkommer klager.

Redeggrelse for sagen

P& ejendommen Nielstrupvej 41 er der ansggt om at bygge en garage pd
54 m? nord for det eksisterende hus. Garagen placeres som vist pd kort p&
noeste side.

Garagen opfares med facader i hardieplank, tag i stélplader og med en

hajde pd& 3,9 meter. Det eksisterende skur pd 14 m2 med samme placering
nedrives. Garagen har en port fil indkarsel mod syd.
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Kort 1 - Kortet viser eiendommen Nielstrupvej 41 og placeringen af den gnskede garage
inklusiv afstanden til skel.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1020
m?2. Eiendommen ligger som en del af landsbyen Nielstrup, som er
afgreenset i Faxe Kommuneplan 2013. Omrdadet er i gvrigt ogsd udpeget
som kulturmiljg, scerligt bevaringsveerdigt landskab, regionalt geologisk
interesseomrdde og et omréde, hvor skovrejsning er ugnsket.

| Faxe Kommuneplan 2013 kan lceses falgende om Nielstrup:

Der ber ikke dbnes op for huludfyldninger eller udvidelser af
landsbyen, idet dette vil bryde med byens struktur. Ved opfarelse af
nye huse skal disse respektere den omkringliggende byggeskik, som
er 172 plan lcengehus, dog med forskellig brug af materialer. Husene
ber s& vidt muligt opfares langs vejen, for at fastholde det snoede
vejforlgb. Nielstrup udpeges som kulturmilig, og det anbefales, at
der udarbejdes en bevarende lokalplan for landsbyen.
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| Foxe Kommunes netop gennemfarte kulturmiljgscreening kan Iceses
falgende om Nielstrup:

Nielstrup er en slynget vejby med taet bebyggelse langs vejforlabet.
Syd for byen ligger Nielstrup S@, hvis &-lgb snor sig omkring
bebyggelsen. Landsbyen er tidligere faestegods under Gisselfeld, og
knyttes tydeligt til godset via Nielstrupvej. Landsbyens faette
klyngestruktur fremstdr intakt, hvor de mange uudflyttede gdrde og
huse er specielt karakteristiske og fortcellende elementer for byen. |
det dbne landskab omkring landsbyen findes desuden spor fra en
fidligere stjerneudstykning. Tilknytningen til Gisselfeld kan med fordel
styrkes for at genskabe fortcellingen om herregdrdens foestegods.
Det anbefales, at de kulturhistoriske kvaliteter, der knytter sig til
landsbyen, sikres

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen krcever garager under 50 m? ikke landzonetilladelse, hvis de
opfares i tilknytning til huset pd ejendommen. Da denne garage er starre
end 50 m? krcever den sdledes en landzonetilladelse.

Den ansegte garage opfares inden for afgraensningen af Nielstrup landsby
og bagved det eksisterende hus pd ejendommen, voek fra vejen. Samtidig
vil der efter gargagens opferelse ikke voere yderligere udhuse p&
ejendommen. P& denne baggrund vurderes det, at det ansggte hverken
vil skeemme kulturmiljget eller det bevaringsvcerdige landskab omkring
byen.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planiovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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