Center for Plan og Milja

Kopi — Original sendt til:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Landzonetilladelse til regnvandsso og jordvolde
Samt: Dispensation fra § 10.5 og dispositionsskitse pa
kortbilag 2 i lokalplan 1000-25

Matr.nr. 8bo, Kongsted By, Kongsted
Mpgllevangen 8, 4683 Ronnede

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 12. juni 2023 modtaget din ansggning om at
regnvandsse og jordvolde ved daginstitutionen Mgllen i Kongsted.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse og dispensation fra
lokalplan 100-25 til at etablere regnvandsse og jordvolde som ansggt.
Tilladelsen er givet med nedenstiaende vilkar.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal

udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Afgarelsen om dispensation fra lokalplanen er truffet i henhold til
planlovens § 19 stk. 1.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden

indsigelser. Afggrelsen er den 22. september 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 20. oktober
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil &

skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:
Seens anleg

e Sgen udformes sa den tilpasses terrenet, med jevnt skranende

bredder (ikke stejlere end 1:5 dvs. et fald pa 20 cm pr. meter).
Dette geelder bade over og under sgens vandlinje.
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e Sgen skal anleegges med lavvandede omrader langs bredden, der
som minimum skal omfatte sgens nord og @st sider.

e Der ma ikke etableres ger i sgen.

¢ Sgen ma ikke graves dybere end 2 m.

e Segen ma ikke have forbindelse til dreen og vandleb med
undtagelse af den dbne rende, hvor regnvandet fores til sgen.

e Faxe Kommune orienteres, nar projektet er udfoert.

Seens anvendelse

e Der ma4 ikke fodres i sgen eller naeermere end 30 meter fra sgen,
og den naturlige bevoksning mellem sgbredden og
fodringsstedet skal bevares urert.

e Der ma ikke udsattes andefugle, krebs, fisk eller andre dyrearter
i sgen

e Der ma ikke opstilles redehuse, foderflader, hegn, badebroer
eller lignende (dog undtaget kreaturhegn) i sgen. Undtaget er
ogsa det ansggte repos, hvis det anleegges samtidig med at sgen
etableres.

¢ Segen ma ikke anvendes til put-and-take fiskeri.

e Sgen skal efter etableringen henligge i naturtilstand.

¢ Der ma ikke ske indvinding af overfladevand fra sgen.

Beplantning omkring s@en

e Séafremt der plantes traeer langs seen, skal disse pa syd-, ast- og
vestsiden plantes i en afstand fra sebredden, der mindst svarer
til treeernes forventede sluthgjde.

e Der ma ikke udsattes planter i sgen.

Vandlgb, der leder regnvand til sgen
e Vandlgbet skal etableres pa en sidan méade, at den udlagte
arealreservation til en stiforbindelse i lokalplan 1000-60
respekteres

Jordvolde
e Overskudsjorden skal placeres i jordvolde
e Jordvoldene skal beplantes med graes, buske eller lignende,
s jorden fastholdes.
e Jordvoldendes fod skal placeres mindst 2 meter fra skel.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Nedsivningstilladelse
Nedsivningstilladelsen er ansogt.
Redegorelse for projektet
P4 ejendommen Mgllevangen 8 i Kongsted ligger daginstitutionen Mgllen.
Institutionen er ved at blive udvidet med en tilbygning pa cirka 500 m2. I

den forbindelse er der ansggt om, at tagvandet fra bdde den gamle
institutionsbygning og tilbygningen kan ledes til en ny sg, som skal graves
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sydest for institutionen. Sgen bliver cirka 150 m2 stor. Et oversigtskort
over tilbygningens og sgens placering kan ses nedenfor pa kort 1.

Kote 61,50
Kote 60.50

= Ny Sa(bla) terreenreguleret(Gren fald 1:5 eller 1:7)

~ = Qverlebs retning e

= Synlig fering af regnvand

e = Regnvand fort i rer i jorden Pooeil. AF €T COOT VenDHOL

= Etablering af jordvold sa overlgb fra se ikke ender pa nabo matrikel
(haldes 2 meter fra diget) (Jord hentes fra fundament udgravning)

= Gul linje er sti til s@, gul udfyld plet er lille repo med overskydende sten fra byggeriet i en
bunke teet pa (Teenkt til barene kan ligge og kikke i vandet)

O = Omrade kan ved meget nedber blive til mose omrade (sumpet)

Kort 1 — Oversigtskort der viser placeringen af den ansggte regnvandssg.

Bade tilbygningen og den eksisterende institutionsbygning har tag af
betontegl. Tagrenderne pa den gamle del er i plast mens tagrenderne pa
den nye del er i stél. Staltagrenderne er behandlet, sa der ikke afgives zink
til vandet.

Regnvandet ledes forst via ror og dernast via en dben kanal ned til den
ansggte sg. Der vil blive anlagt en sti parallelt med kanalen og en repos ud i
sgen, hvorfra bgrnene kan studere denne.

Selve sgen vil blive anlagt med en brinkhaldning pa maks. 1:5 (et fald pa
20 cm. pr meter). Der vil ogsa blive udlagt en bunke sten fra byggeriet pa
seens nordside.

I ejendommens sydestlige hjorne gnskes anlagt to mindre jordvolde med
en hgjde pa 50 cm. Jordvoldene anlaegges med overskudsjord fra byggeriet
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og udgravning af sgen. De har til formal at kunne tilbageholde vand fra
eventuelle overlgb fra regnvandsseen.

Ejendommen
Ejendommen er kommunalt ejet og bestar af:

e Matr. Nr. 8bk Kongsted By, Kongsted, der ligger i byzone og som er
omfattet af lokalplan 1000-65 for udvidelse af daginstitutionen.

e Matr. Nr. 8bo Kongsted By, Kongsted, som ligger delvist i byzone og
delvist i landzone. Byzonedelen er dakket af lokalplan 1000-65 og

landzonedelen er dekket af lokalplan 1000-25 for "Marken” ved
Kongsted fritidscenter.

Lokalplan 1000-25 fra 1997 udlaegger "marken” (det grenne omrade
ved institutionen) til forskellige aktiviteter i tilknytning til et
fritidscenter, der var pa ejendommen. Da omradet i dag benyttes af
mindre bern, sa gnskes arealet derfor brugt pa en anden made end
lokalplanens dispositionsplan viser. Realisering af projektet kraever

derfor en dispensation fra denne dispositionsplan, og lokalplanens
§10.5:

” Seer skal etableres i henhold til kortbilag 2, Dispositionsskitse”

Formalet med lokalplanen er beskrevet som:
e At sikre omradet som et attraktivt fritids- og naturomrade.

e At sikre offentlig adgang til omrdadet udenfor institutionens
brugsperioder.
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Kort 2 — Kortet viser dispositionsplanen i lokalplan 1000- 25 Med blat
er vist det areal, hvor der dispenseres for dispositionsplanen.

Ejendommen i sin helhed har et matrikuleert areal pa ca. 4,9 ha.

Ejendommen ligger i gvrigt et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er
udpeget som:
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e Landzonedelen ligger inden for kommuneplanramme R-R4
(rekreativt omrade). Byzonedelen ligger inden for R-O1
(Offentlige formal)

e Oplevelsesomrade

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket

e Delvist indenfor de udpegede kirkeomgivelser omkring
Kongsted Kirke.

e Verdifuldt landbrugsomrade

P4 arealet naer sgen er der en eksisterende sg@, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. I hele matriklens nordgstlige skel er et
beskyttet dige. Jordvoldene vil holde en respektafstand pa minimum 2
meter til diget.

Nord for sgens placering er registreret et fund af et ikke fredet
fortidsminde i form af en stenalderboplads. Museum Sydestdanmark har
derfor lavet forundersogelse af arealet.

Faxe Kommunes vurdering

Dispensation fra dispositionsplanen i lokalplan 1000-25

Faxe Kommune vurderer, at det ansogte projekt med regnvandssg og
jordvolde overholder lokalplanen med undtagelse af § 10.5 og den
dertilhgrende dispositionsskitse. Det er Faxe Kommunes vurdering, at der
kan dispenseres fra dispositionsskitsen, da omradet benyttes af en anden
brugergruppe (yngre bern) end da lokalplanen blev vedtaget, og da
projektet fortsat er i overensstemmelse med lokalplanens formals- og
anvendelsesbestemmelser.

Landzonetilladelse

En sg i landzonen kraever landzonetilladelse, da det betragtes som en
&ndret anvendelse af et areal. Faxe Kommune giver normalt
landzonetilladelse til sger, som vil bidrage positivt til et omrades
biodiversitet og landskab.

Faxe Kommune vurderer, at den ansegte se med de opstillede vilkar vil
bidrage positivt til omradets biodiversitet og landskab. Det er samtidig
kommunens vurdering, at ssen med sti og repos vil bidrage positivt til de
rekreative muligheder pa arealet.

De ansggte jordvolde er pa maksimalt 50 ¢cm i hgjden og ligger derfor i
nerheden af bagatelgransen for, hvad der kraver landzonetilladelse. Faxe
Kommune vurderer, at de ikke vil have betydning for landskabsoplevelsen
og at de vil veere et rekreativt element pa det offentlige gronne areal.

@vrige vurderinger

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke varet sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,

stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.
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Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Kort tid efter etablering af sgen vil der etablere sig et naturligt dyre- og
planteliv i sgen. Herefter vil sgen vaere beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at du ikke ma e&endre i sgens
tilstand uden forudgaende tilladelse fra kommunen. ”Andring af
tilstanden” omfatter blandt andet oprensning af sgen, udvidelse af sgen,
byggeri af badebro, udsatning af dyr og meget andet.

Hvis I eendrer dreen eller &endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifolge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangsetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersogelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjaelland

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til
Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i
navnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der onskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maneder.
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