£
Fremsendt til ejere

Landzonetilladelse til opfersel af en 99 m2 garage fil erstatning af
eksisterende udhusbebyggelse samt lovliggerelse af 72 m2 overdcekning fil
heste

Ejendommen: Matr.nr. 2d, Sofiedal Hgd, Freerslev
Beliggende: Freerslev Overdrevsvej 3, 4690 Haslev

Du har den 17. oktober 2018 segt om landzonetilladelse til opfarelse af en
99 m2 garage til erstatning af eksisterende udhusbebyggelse p& matriklen. |
forbindelse med sagsbehandlingen er en eksisterende overdcekning il
heste sggt lovliggjort.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse til opfersel of
ovenncevnte 99 m2 garage og 72 m2 overdcoekning.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 31. januar 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 28. februar
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Der geres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne filladelse.

Redegerelse for sagen
Ejiendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 5 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1 - Stuehus til landbrugsejendom. Samlet boligareal p&
176 m2
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e Bygning 2 - Landbrugsbygning. Samlet erhvervsareal pd 284 mz2.
e Bygning 3 - Landbrugsbygning. Samlet erhvervsareal pd& 209 m2.

e Bygning 4 - Landbrugsbygning. Samlet erhvervsareal pd 116 m2,
Bygningen er dog i dag reduceret til ca. 25 m2 og anvendes ifglge
fuldmagtsberettiget ansgger til udhus. Bebyggelsen fiernes ifm.
opfarelsen af ansggte garage.

Herudover har Faxe Kommune i forbindelse med sagsbehandlingen kunne
konstatere tre uregistrerede bygninger, se Kort 1. En af disse bebyggelser
(Bygning C) krcever lovliggerende landzonetilladelse:

e Bygning A - Udhusbyggeri pd& 50 m2. Anvendes som kombineret
garage og hensehus. Bygningen fjernes ifm. opferelsen af ansggte
garage og krcever derfor ikke landzonetilladelse.

e Bygning B - Terrasseoverdaekning pd 18 m2 i filknytning fil bolig
(Bygning 1). Krcever ikke landzonetilladelse.

e Bygning C - Ulovligt opfart udhusbyggeri p& 72 m2. Anvendes som
overdcekning til heste i tilknytning til hestefold p& ejendommen.
Krcever landzonetilladelse.

Kort 1: Oversigtskort der viser regisirerede bygningers (1 - 4) samt
uregistrerede bebyggelsers (A, B og C) placering pd ejendommen.

Denne sag behandler derfor to forhold: Ansggning om landzonetilladelse fil

opfaerelse af 99 m2 garage samt lovliggarende tilladelse fil 72 m2
overdcekning til heste, se Foto 1.
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Foto 1: Skrafoto til opsummering af sagens to forhold:

1) ansggning om opferelse af 99 m2 garage til erstatning af eksisterende
udhusbebyggelse

2) lovliggerelse af ulovligt opfert 72 m2 overdcekning til heste

Garage 99 m?
Ny garage skal opfares med et samlet bebyggelsesareal pd 99 m2.

Garagen skal erstatte to eksisterende udhuse p& matriklen (se Foto 1).
Bebyggelsen udfares i ét plan. Facaden beklcedes med hardieplank og
tagkonstruktionen udfares i trapez stélplader. Garagens udformning kan ses
pd Figur 1. Med filfgjelsen af garagen vil det samlede bebyggelsesareal p&
ejendommen forgges med 24 m2.

Bebyggelsens omirentlige placering ift. eiendommens stuehus kan ses pd&
Figur 2. Garagen opfgres ca. 15 meter fra stuehuset, der er ejendommens
primcere bebyggelse (Bygning 1 og 2, se Kort 1).

Lovgivning

Udhusbygninger s& som garager stgrre end 50 m2 kroever
landzonetilladelse. Der kan meddeles tilladelse fil opfarelse af nye udhuse i
starrelsesordenen 50 — 100 m2, sé&fremt de opferes i tiknytning til
enfamilieshuse (primcere bebyggelse pd ejendommen), afhcengig af
eksisterende bebyggelse pd ejendommen. Tilkknytningen til eiendommens
primcere bebyggelse behaver ikke vcere direkte, men vejledende
afstandskrav er fastsat til 20 meter, jf. goeldende praksis.
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Figur 2: Garagens omtrentlige placering
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Overdaekning til heste 72 m?2

Overdcekningen til heste er 72 m2 med en maxhgjde pd 3,5 meter. Taget er
udfart i asbest og facaderne udfert i froebekloedning. Bebyggelsen har
Abninger mod gst og er opfert i tilknytning til en hestefold pd ejendommen,
se Foto 2. Hestefolden udnyttes udelukkende privat. Overdoekningen ligger
ca. 35 meter fra ejendommens primcere bebyggelse (Bygning 1 og 2).

o
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dcekn-ing set fra ost.

Ud fra luftfoto har kommunen kunne konstatere at overdoekningen ligger
mellem 25-30 meter fra primcere bebyggelse (Bygning 1 og 2) pd
ejendommen samt at bygningen er opfart i perioden 1993-1995.

Lovgivning

Udhusbygninger s& som overdoekninger starre end 50 m2 krcever
landzonetilladelse. Der kan meddeles tilladelse fil opfarelse af nye udhuse i
starrelsesordenen 50 — 100 m2, s&fremt de opferes i tilknytning til
enfamilieshuse (primcere bebyggelse pd ejendommen), afhcengig af
eksisterende bebyggelse pd ejendommen. Tilkknytningen til eiendommens
primcere bebyggelse behaver ikke vcere direkte, men vejledende
afstandskrav er fastsat til 20 meter, jf. goeldende praksis.

Kommunen skal séledes i tilfceldet med overdoekningen tage stilling til, om
der er forhold, der taler for at fillade, at bebyggelsen er opfert mere end
de vejledende 20 meter fra ejendommens primcere bebyggelse.

Kommuneplan og landskabskarakteranalyse
Ejiendommen er beliggende i et omrdde, der i kommuneplanen 2013 er
udpeget som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdade.

I kommunens landskabskarakteranalyse er eiendommen beliggende i

karakteromrdde 2 - Terslev landbrugslandskab med randmorcene, i den
ostlige del af delomrdde M1 tcet p& greensen til delomrédde M2.
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Karakteren af landskabet er et letbakket terrcen med landbrugsmaoessig
arealanvendelse. Gennemgdende tekniske anloeg forstyrrer til dels
oplevelsen af landskabet, dog uden pd nuvcerende tidspunkt at virke
dominerende. Hvad angdr bebyggelsesstruktur, peger analysen scerskilt p&
Terslev bykant som bevaringsveerdig. Herudover findes der flere spredte
gdrde i landskabet, hvortil nye landbrugsbygninger ber placeres i
sammenhceng med eksisterende bygninger samt indpasses i terrcenet, sé
de ikke fremstér markante i oplevelsen af landskabet.

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles tilladelse
til begge ansggte forhold.

Dette skyldes at:

o Garagen:
o Garagens placering og udformning er ikke i modstrid med de
hensyn, som kommunen skal varetage i henhold fil
kommuneplanen og landskabskarakteranalysen.

o Garagen opfares i tilknytning til primcer bebyggelse p&
ejendommen og samler to eksisterende udhusbyggerier i ét
byggeri s& ejendommens nuvcerende spredte
bebyggelsesstruktur samles.

o Kommunen vurderer, at den samlede forggelse af
bebyggelsesarealet pd ejendommen med 24 m2, er af
mindre betydning set i forhold fil eiendommens starrelse,
noteringen som landbrugsejendom og eksisterende lille
andel af udhusbyggeri p& ejendommen.

e Overdcekning til heste:
o Overdcekningens placering og udformning er ikke i modstrid
med de hensyn, som kommunen skal varetage i henhold fil
kommuneplanen og landskabskarakteren.

o Kommunen vurderer, at overdaekningen opleves som
tilknyttet fil efendommens primcere bebyggelse, da
bebyggelsen indgdr som en naturlig del af
hestefoldsomrddet p& ejendommen.

Overdcekningen og bygning 3 danner dog samtidigt en klar
visuel afgrcensning for ejendommens bebyggelse mod vest,
og ejer skal derfor ikke forvente at kunne f& tilladelse til
yderligere udhusbyggeri vest for bygningerne.

o Overdcekningen har eksisteret i 24 — 26 &r uden at kommunen
har modtaget klager over dem.

Naboorientering

Den del af filladelsen, der vedrarer opfaerelsen af garagen har voeret sendt i
naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4, og Faxe Kommune har
ikke modtaget kommentarer til projektet.
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Den del af sagen, der vedrgrer ulovlig opfarelse af overdoekning fil heste,
har ikke vceret sendt i naboorientering i henhold fil planloven § 35, stk. 5, da
kommunen fandt at forholdet er af underordnet betydning for naboerne.
Her har kommunen lagt scerlig vaegt pd, at bebyggelsen ikke har voeret
pd&klaget i de 24 — 26 &r den har eksisteret.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.

Side 8 af 8


https://kpo.naevneneshus.dk/
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