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Kopi
Criginal sendt til eendommen ejer

Landzonetilladelse til indretning af kontorer i forpagterbolig

Ejendommen: Matr.nr. 1a Lystrup Hgd., Kongsted
Beliggende: Lystrupvej 7, 4640 Faxe

Du har den 20. december 2019 sggt om landzonetilladelse til at indretfte
godskontor pd farstesalen af bygning 2 pd ovenstéende ejendom.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at indrette
godskontorer pd 1. salen i bygning 2 pd Lystrup Gods.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 23. april 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 21. maj 2020.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Byggetilladelsen er ansggt og byggesagen behandles umiddelbart efter
klagefristens udlgb p& denne landzonetilladelse, sGfremt der ikke kommer
klager.

Redeggrelse for sagen

Du har sggt om at indrette kontorer p& 1. salen i bygning 2 ved Lystrup
Gods. Bygning 2 er den gamle forpagterbolig pd ejendommen. Hidtil har
der veeret godskontor og depot/fyrrum i stueetagen, mens 1.salen har
veeret brugt til forpagterbolig. Du gnsker nu at bytte rundt pd funktionerne
s& 1. salen benyttes som godskontor, mens stueetagen fortsat skal
indeholde depot/fyrrum og samtidig skal indrettes med vcerelser, der kan
bruges af godsets elever. Sdledes vil der i fremtiden ogsd vaere én bolig i
bygningen, som blot er placeret i stueetagen i stedet for p& 1. salen.
Boligen i stueetagen bliver pd 96 m?, mens den resterende del af
bygningen i fremtiden benyttes fil erhverv.
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Bygning 2 er i dag registreret i BBR som fritiggende enfamilieshus fra 1777
med et grundareal p& 311 m? og 2 etager, samt en uudnyttet tagetage pd
200 m2 Bygningen er registreret med 311 m? fil erhverv og 311 m?2 fil bolig,
hvilket svarer fil en etage ftil hver funktion. Bygningen kan ses af fotoet
nedenfor.

Nyt godskontor

i

Gl. godskontori

Bygningen ligger i et omrdde, der i Faxer Kommuneplan 2013 er registreret
som herregdrdskulturmilig og scerligt bevaringsveerdigt landskab.
Herudover ligger bygningen ved siden af Lystrup Gods, hvor b&de selve
godsbygningen og voldgraven omkring godset er fredet. Bygning 2 er
derfor doekket af en fortidsmindebeskyttelseslinje p& 100 meter, der
stroekker sig ud fra voldgraven. Inden for denne linje mé der ikke foretages
cendringer i tilstanden som eksempelvis opfares ny bebyggelse, hegnes,
tilplantes mm. Forbuddet geelder dog ikke det ansagte projekt, da der kun
er tale om indvendige cendringer i eksisterende bygninger.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen krcever det landzonetilladelse at cendre anvendelsen af
eksisterende bygninger. | denne sag er der tale om at cendre pd
fordelingen mellem boligareal og erhvervsareal i en bygning, hvor der
allerede lovligt er bdde erhverv og bolig.

Da cendringerne pd bygningen kun foretages indvendigt, vurderer Faxe
Kommune, at projektet ikke er i modstrid med omr&dets status som scerligt
bevaringsveerdigt landskab og kulturmilja.

Da bygningen benyttes som en integreret del af godsets drift i form af
godskontor, veerelser til elever og lignende, s& vurderes den samlede
anvendelse af efendommen ikke at blive intensiveret som fglge af
projektet.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Faxe Kommune beklager den lange sagsbehandlingstid.
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lt § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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