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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til etablering af anneks

Ejendommen: Matr.nr. 2u Lindersvold Hgd., Roholte
Beliggende: Leestrupvej 4, 4640 Faxe

Du har den 5. maj 2021 segt om landzonetilladelse til etablering af et 54 m2
anneks til din bolig, der skal benyttes som et goestehus.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af et 54 m?
anneks som ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 24. august 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 21.
september 2021. Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget aof falgende vilkar:
e Dermd ikke indrettes kakken i annekset.

¢ Beplantning med en hgjde p& over 1 meter inden for det radt
skraverede felt pd side 2, illustration 3, skal fiernes fra ejendommen
senest 3 mdneder efter, at byggetilladelsen er meddelt.

e Der skal plantes hcek pd ejendommen, der ndr en sluthgjde pd
minimum 1,2 meter, som anvist p& side 2, illustration 3, inden for det
grent skraverede felt.

Byggetilladelse

Der geres opmcerksom p& at dette udelukkende er en tilladelse efter
Planloven og at der fortsat skal opnds byggetilladelse fra
byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende byggesagen, kan rettes fil
Center for Plan & Miljg, tlf.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ansggt, og
byggesagen vil blive behandlet s& snart klagefristen p& denne
landzonetilladelse er udigbet, sdfremt der ikke kommer klager.
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Redegerelse for sagen
Du har sggt om filladelse til etablering af et 54 m2 anneks fil din bolig, der
skal benyttes som et goestehus pd ejendommen.

Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1: Enfamiliehus 175 m2
Bygning 2: Staldbygning 136 m?
Bygning 3: Udhus 80 m?
Bygning 4: Vaskehus 21 m2

Annekset er oplyst til at voere 54 m? og betragtes som en del af det
eksisterende boligareal. Der er ikke planlagt etablering af kekken i
annekset.

Annekset opbygges af en 9,6 x 3,6 meter mandskabsvogn, som er sat
sammen med en 7,3 x 2,6 meter kontorpavillon, der udger 3,2 meteri
hgjden. Anneksets tagmateriale udfgres med sort 2-lags tfagpap (underpap
og toppap), lagt p& 22mm krydsfiner. Facaderne udfgres med grgnne
sporplader i krydsfiner samt hvide udhceng og vinduer.

illustration 1: Overblik over ejendommen Leestrupvej 4, 4640 illustration 2: Overblik over kystncerhedszonen (radt felt),
Eaxe fra 2021 skovbyggelinjen (grent felt) samt beskyttede sten- og

jorddiger (gul linje)

: b
Beplantrmar
P& over ! eri
rgdt skraverede omréad
fierhes [F3

illustration 3: Overblik over det planlagte arbejde (der skal tages forbehold for at
skraveringerne ovenfor er vejledende og ikke bekrcefter de praecise placeringer)
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Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1 ha.,
der i Foxe Kommuneplan 2013 ligger i det dbne land ncer
landsbyafgraensningen for Vindbyholt. Eendommen er ikke omfattet af en
lokalplan.

| Faxe Kommuneplan 2013, ligger ejendommen i et omrdde, der er
udpeget som:

e Omrdde beliggende inden for kystncerhedszonen
e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde

Ejiendommen ligger yderligere i et omréde, der er omfattet af:

e Beskyttede sten- og jorddiger
e Skovbyggelinjer

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse fil det
ansggte 54 m2 anneks som ansagt. Som falge af de opstillede vilkér om
beplantning, vil annekset komme til at ligge i visuel filknytning fil
ejendommens gvrige bygninger med ca. 25 meters afstand fil disse.
Mellem annekset og bygningerne ligger ejendommens indkarsel, som ogsé
vil binde byggeriet sammen. Med i vurderingen er desuden, at der i
landzone kan tillades opferelse af en tilbygning til boligen op til 500 m?
uden landzonetilladelse. Annekser betragtes som en del af boligarealet og
da det samlede boligareal herefter udger 229 m?, er det kommunens
opfattelse, at der kan meddeles tilladelse til det ansagte projekt.

Der er ved afgegrelsen yderligere lagt voegt pd, at det ansggte, ikke strider
mod kommuneplanens retningslinjer, samt de hensyn som
landzonebestemmelserne og Planloven i gvrigt varetager. Vurderingen
bygger pd, at opferelse af anneks ikke vil vcere til gene for, eller vil medfere
voesentlige cendringer p& de omkringliggende ejendomme. Det vurderes
ligeledes, at der ikke er landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og
landbrugsmacessige forhold, der kunne tale imod det ansaggte.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke vil
tilsidescette de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.
Med venlig hilsen

Sinan Koylu
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

