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Landzonetilladelse til privat shelter pa 20 m2

Ejendommen: Matr.nr. 3b Svennerup By, Kongsted
Beliggende: Borupvej 62, 4683 Rgnnede

Du har den 30. april 2020 sagt om landzonetilladelse til opferelse af et
privat shelter p& 20 m2.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenncevnte private
shelter p& 20 m2.

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 15. maj 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 12. juni 2020.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrarende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Det videre sagsforleb er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.

Redeggrelse for sagen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd ca.
5,5. Jf. BBR er deri gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pd& 254 mz2.
Bygning 2: Anneks i tilknytning til heldrsbolig pd 79 m2.
Bygning 3: Carport (udhus) p& 75 m2.

Bygning 4: Bygning til lager (erhverv) p& 107 m2.
Bygning 5: Drivhus (udhus) p& 11 m2,

Du har ansggt om opfarelse af shelter pd& 20 m2 (5 x 4 meter) med en
maksimal hajde pd 1,9 meter. Shelteret bygges i runde treestammer og
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med groestag. Shelteret bliver dbent i en af sider og lukket i de andre
(uden vinduer). Til reference har du fremsendt Foto 1.

Du har oplyst at shelteret vil blive opfert ca. 25 meter fra ejendommens
eksisterende primcere bebyggelsesareal bestGende af bygning 1 og 2
indenfor eiendommens haveafgroensning pd placeringen anvist p& Kort 1.

‘% ‘ O .: ." : 2 ‘;,:(.A,
Foto 1: Referencebillede for det ansggte shelter pa 20 m2

Shelter (20 m2)

" | [ sheiter (20 m2)

[ Matr.nr. og skel

Kort udarbejdet i QGIS af Morten L. Storgaard
Landzonemedarbejder, Faxe Kommune

Tf.24 854973

E-mail: mleis@faxekommune.dk

< g 7 NG

Koﬁ 1: Oversigisi(ori over ejendommen Borupvej 62, 4683 Rennede med
indtegnet placering af ansggte shelter pa 20 m2
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Landskabskarakteranalyse

Shelteret opfares i et omrdde beliggende i kommuneplanens
landskabskarakteromr&de nr. 10 — Kobanke bakkeparti og skovklcedte
landbrugslandskab, delomré&de M3.

Landskabet er proeget af det karakteristiske kuperede terrcen og en
veksling mellem mange skovomrdder samt &dbent landbrugslandskab.
Delomr&dets landskab skal vedligeholdes ved opretholdelse af de
tcetliggende mindre landejendomme, ekstensivt anvendte jordlodder og
mange smd sger.

Karakteranalysen bemcerker at de bugtede veje, der falger terrcenets
form, bar opretholdes for at dadislandskabet understreges. Det er ligeledes
karakteristisk at delomrddet indeholder mange landejendomme med
forholdsvist smé& gdrde. Det anbefales at fremtidige store
landbrugsbygninger undgds eller indpasses i landskabet i fornold til terrcen,
beplantning, anden bebyggelse m.v.

Stgrre sammenhcengende landskab
Shelteret opferes i et omrédde udpeget som starre sammenhcengende
landskab i Faxe Kommuneplan 2013.

Faxe Kommune har udpeget de to sterre sammenhcengende landskaber:
Kystlandet fra Vemmetofte fil Prcesta Fjord og Hgjlandet fra fjorden fil
hegjlandet syd for Rennede med det formdl at bevare og forbedre
kvaliteten af de karakteristiske og oplevelsesrige landskaber og
landskabselementer. Ansggte shelter er beliggende i Hgjlandet.

Det fremgdr bl.a. af kommuneplanens retningslinje nr. 1 for udpegningen:
"[...] | disse omrdder skal der tages scerlige hensyn til de landskabelige
interesser, herunder skal udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer
sikres.”

Scerligt bevaringsvaerdigt landskab

Shelteret opferes i et omréde udpeget som scerligt bevaringsveerdigt
landskab i Faxe Kommuneplan 2013. Shelteret opfares ikke ncer eller
indenfor den tilhgrende omrddeudpegning for scerlige visuelle
oplevelsesmuligheder.

Med afscet i Faxe Kommunes landskalbskarakteranalyse, er de landskaber,
hvor samspillet mellem natur- og kulturgrundlaget endnu er bevaret, og
hvor man kan opnd en scerlig cestetisk landskabelig oplevelse udpeget
som scerligt bevaringsveerdige landskaber.

Det fremgdr bl.a. af kommuneplanens retningslinje nr. 1 for udpegningen:
"[...] | disse omrdader skal der tages scerlige hensyn til de landskabelige
interesser, herunder skal omradernes scerligt karakteristiske
landskabselementer sikres.”

Omrdder til potentiel ny natur
Shelteret opfares i et omrédde udpeget som omrdade til potentiel ny natur i
Faxe Kommuneplan 2013.

Omré&der til potentiel ny natur er overvejende udpeget de steder, hvor
koncentrationen af landskabelige og naturmaessige udpegninger er stor.
Omréderne er ogsd udpeget for deres optimale muligheder for at
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sammenbinde eksisterende naturomrdder og derigennem forage
naturkvaliteten.

Det fremgdr bl.a. af kommuneplanens retningslinje nr. 2 for udpegningen:
"[...] der skal tages hensyn til naturvcerdierne ved cendring af
arealanvendelsen til andre formdl end jordbrug. Eksisterende natur skal
bevares og mulighederne for at genskabe nye naturarealer bar ikke
forringes.”

Regionalt geologisk interesseomrdde
Shelteret opferes i et omrdde udpeget som geologisk interesseomrdde i
Faxe Kommuneplan 2013.

De geologiske interesseomrdder er udpeget og skal sgges bevaret fil
undervisning, forskning og formidling om den danske geologiske
undergrund, som ligger under muld- og kulturlag.

Det fremgdr bl.a. af kommuneplanens retningslinje nr. 1 for udpegningen:
"Landskabets dannelsesformer md& kun slgres af byggeri og
anlcegsarbejder, tekniske anlaeg, skovrejsning m.v. hvis en alternativ
placering ikke er mulig. R&stofgravning md kun ske, hvis det ikke eri
modstrid med de geologiske interesser.”

Lovgrundiag
| landzonen ma der ikke uden forudgdende landzonetilladelse efter

planlovens § 35, stk. 1 foretages udstykninger, opfares ny bebyggelse eller
ske cendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jf. dog §§ 36 — 38 der undtager en racekke forhold fra krav om
landzonetilladelse.

Opfarelse af garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende bygninger
(smdébyggeri) pd hgjest 50 m2, kraever ikke forudgdende landzonetilladelse,
s&fremt disse opfares i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhuse, og
byggeriet ikke medfarer oprettelse af en ny bolig, jf. planlovens § 36, stk. 1,
nr. 8.

Undtagelsen for sm&byggeri efter § 364, stk. 1, nr. 8 kan imidlertid ikke
fortolkes udvidende til ogs& at omfatte shelters, jf. vejledning i
landzoneadministration’. Derfor krcever shelters altid forudg&ende
landzonetilladelse.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende redegerelse ikke at
projektet tilsidescetter de hensyn som kommunen skal varetage. Dette
skyldes at:

e Shelteret opfares indenfor eiendommens haveafgreensning med
en afstand pd& 25 meter til eiendommens primcere
bebyggelsesareal. Bygningen vurderes dermed at opferes i
tilknytning til eiendommens primcere
bebyggelsesareal/bygningsscet.

18. 28 "Vejledning om landzoneadministration - Planlovens §§ 34 — 38 fra juli 2018.
Erhvervsstyrelsen.”
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e Shelteret vurderes ikke at vcere i strid med de landskabelige og
geologiske beskyttelsesinteresser i omrddet. Faxe Kommune hari
denne vurdering lagt scerlig veegt pa:

o At shelteret er omgivet af taet skovbeplantning, krat og
lcehegn mod nord, syd, @st og vest, der obstruerer indkigget
p& ejendommen. Samtidigt er shelteret af fornoldsvist
begroenset sterrelsesmaessigt omfang (20 m2). Bygningen
vurderes sdledes ikke at ville slgre de landskabelige
udsigtskiler i delomrddet eller den generelle oplevelse af
delomré&dets karakteristiske bugtede terrcen.

o Shelteret vurderes ikke at ville slgre delomrddets karakteristiske
bugtede veje og oplevelsen af landskabet herfra scerligt
henset bygningens stgrrelse og afstanden fil Borupvejen
(ca. 35 meter).

o Shelteret udferes i naturlige farver og materialer, der ikke
forstyrrer oplevelsen af landskabet.

e Shelteret vurderes ikke at ville forringe muligheder for at skabe ny
natur eller sammenbinde eksisterende natur mcerkbart. Der er i
denne vurdering lagt scerlig veegt pd:

o At shelteret opfares i tilknytning til ejendommens beboelseshus
og inden for haveafgrcensningen.

o At shelteret ikke opferes i et udpeget lavbundsomrdde eller
potentielt vGdomré&de.

o Shelterets begrcensede stgrrelsesmaessige omfang.
Bygningen vurderes at kunne sidestilles med et mindre
udhusbyggeri, der normalt er tilladt at opfere p& den valgte
placering.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune fandt forholdet af underordnet betydning for
naboer.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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