Gisselfeld Kloster
Gisselfeldvej 12a
4690 Haslev

Landzonetilladelse til udstillingsbygning og café

Ejendommen: Matr.nr. 1¢ og 1a Gisselfeld Kloster Hgd., Braby
Beliggende: Gisselfeldvej 3, 4690 Haslev

Du har den 12. januar 2022 sggt om landzonetilladelse fil:

- Atopfere en ny udstillingsbygning p& 1.060 m?i grundplan og et
samlet etageareal pd 2.260 m?

- At opfere en ny cafebygning pd 100 m? gst for udstillingsbygningen.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetfilladelse fil det ansagte projekt.

Afgerelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan ferst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 7. marts 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 3. april 2022.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet péklaget. Klagevejledning findes bagerst i dette
dokument.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Parkering skal kunne hdndteres p& egen grund

e Der etableres en dbning gennem udstillingsbygningen med kig fra
Gisselfeldvej til ssen pd& den anden side p& minimum 10 meterr i
bredden.

e Udstillingsbygningen opferes i de ansggte materialer: rede
kulbrcendte tegl til facade og rede kulbraendte tegl til tag eller i
andre materialer, der allerede findes repraesenteret i kulturmiljget.

e Bygningerne skal filsluttes kloak (I den forbindelse begr | kontakte
Faxe Forsyning).

e Cafébygningen skal etableres med en fedtudskiller.
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e Hvis denne landzonetilladelse udnyttes, bortfalder
landzonetilladelsen af 1. marts 2021 til en udstillingsbygning pd
Gisselfeldvej 5 ved Peder Oxe Hallen. De to filladelser kan sdledes
ikke udnyfttes samtidig.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Dispensation fra sebeskyttelseslinjien. (Denne dispensation gives
samtidig med landzonetilladelsen)

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tif.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ikke ans@gt. Denne skal
sgges via www.bygogmiiljoe.dk

e Adgangstilladelse fra trafikmyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende adgangssagen kan rettes til Center for
Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 40. Adgangstilladelsen er ikke ans@gt og
ans@ges via mail til trafik@faxekommune.dk!

e Tilslutningstilladelse (til cafébygningen) fra miligmyndigheden i Faxe
Kommune. Henvendelse kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56
20 30 71. 1 kan ogsd lcese mere og finde en ansagningsblanket pd
kommunens hjemmeside.2

Redegarelse for den nye udstillingsbygning

Den ansggte udstillingsbygning placeres langs med Gisselfeldve] pd et
areal, hvor der i dag ligger en cafébygning. Den nuvcerende café
nedrives, og der er ansggt om at opfare en ny cafe gst for
udstillingsbygningen. Udstillingsbygningen vil ligge overfor Gisselfelds
nuvcerende parkeringsplads og udgare en ny indgang fil parken. Den
nuvcerende parkeringsplads kan rumme 200-250 biler. Gisselfeld har for
nyligt f&et landzonetilladelse til at udvide parkeringspladsen fil at kunne
rumme yderligere cirka 300 biler. Placeringen af de nye bygninger kan ses
pa& figur 1.

Udstillingsbygningen vil have en bred &bning gennem bygningen, séledes
at der bevares et kig fra Gisselfeldvej til slotssgen. Den bliver opfert med
facader og tag i kulbrcendte rgde tegl, ligesom Peder Oxe Hallen og andre
af elendommens bygninger.

Udstillingsbygningen vil blive delvist nedgravet i terrcenet, sé& dét der er
stueetagen fra Gisselfeldvej vil vaere 1. sal ud mod parken. En del af den
afgravede jord vil blive brugt til at planere ud fil den nye cafebygning.
Bygningen er forsagt indplaceret i overensstemmelse med eksisterende
koteforhold, sdledes at grave-/jordarbejder derved reduceres s& meget
som muligt. Bygningen bliver 63 meter lang, 19 meter bred (dog 23,5 meter
ved gavlene) og 11,6 meter hgij fil kip.

! Vedhaeftet en udfyldt ansggningsblanket, som kan findes her:
https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe/trafik-veje/adgang-
indkoersel/overkoersel

2 https://www.faxekommune.dk/erhverv/miljoe/spildevand/spildevand-fra-virksomheder
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Slotssgen

5 Gisselfeld

Figur 1 - Figuren viser Gisselfelds nuvcerende bygninger samt en visualisering af den nye
udstillingsbygning (markeret med en rgd oval) og den nye café (markeret med en gul oval).
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Figur 2 - Snit af den nye udstillingsbygning, hvoraf det ses, hvordan bygningen delvist
nedgraves i terrcenet.

Formdlet med udstillingsbygningen er dels:

e atf etablere en permanent udstilling af etnografi og jagttrofceer
samt en samlinger af fugle, som lgbende opdateres.
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o At etablere mulighed for diverse scerudstillinger.

e Formidling af natur og jagt af eksempelvis en naturvejleder.

Udstillingsbygningen vil vcere &ben i den normale &bningstid for parken —
Altsé fra ca. april til oktober, samt ved scerarrangementer. P& nuvcerende
tidspunkt er der ca. 50.000 gcester i parken over dret. Det er estimeret, at
udstillingsbygningen vil fil tiltrcekke ca. 5000-8000 gcester yderligere til
omré&det arligt.

Gisselfeld har fidligere ansagt om at placere en lignende men lidt mindre
udstillingsbygning syd for Peder Oxe Hallen p& ejendommen (langs med
Nielstrupvej). Denne placering krcevede blandt andet dispensation fra
forfidsmindebeskyttelseslinjen omkring Gisselfeld. Denne dispensation blev
pd&klaget, og klagesagen er endnu ikke afgjort. Derfor har Gisselfeld ansagt
om denne alternative placering til deres gnskede udstillingsbygning. Den
nu ansagte bygning er sterre end den tidligere ansggte, da man ikke kan
indrette nogle af de gnskede faciliteter i Peder Oxe Hallen, og derfor skal
bruge en stgrre bygning.

Redegearelse for ny cafebygning

Den nye cafébygning gnskes opfert i frae og glas med et areal pd 100 m?
Bygningen placeres pd en terrasse lige st for udstillingsbygningen, hvor
terrcenet hceves op i niveau med bygningen.
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Figur 3 - Keelderplan over udstillingsbygnignen hvor caféen og terassen til denne ogsa er vist.
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igur 5- Visuaiering af udstillingsbygnignen og caféen fra parken

Ejendommen

Ejendommen ligger som en del af det samlede bygningskompleks omkring
Gisselfeld Kloster, som ud over slottet rummer slotspark, driftsbygninger,
lejeboliger og forskellige bygninger til ernverv mm.

Ejendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Kulturmiljg, som omfatter selve Gisselfeld samt en stor del af
herregdrdlandskabet omkring slottet.

e Turisme- og oplevelsescenter, hvor kommunen er villige til at fillade
en sterre grad af byggeri til furisme end i den gvrige landzone.
Scerligt for Gisselfeld gcelder at: "Her er der mulighed for —i
begrcenset omfang — at opfare nye bygninger, der kan fremme
klosterets potentiale som turistdestination. Der kan derudover
etableres rekreative anlceg, der understgtter omrddets stedbundne
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karakter. Bygninger eller anlceg der cendrer vaesentligt i det
bestdende milig skal lokalplanlcegges.”

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdader, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

e Scerligt bevaringsveerdigt landskab, fordi landskabet her er scerligt
og bar beskyttes.

e Omré&de hvor skovrejsning er ugnsket

e Friluftsomrade, hvor omrédets rekreative voerdier med fordel kan
@ges.

e Greensende op til Natura 2000 omrédet: "Saer ved Bregentved og
Gisselfeld”, nr. 161, hvor der ikke md ske forringelse af naturtyper og
levesteder eller ske forringelse af de dyre- og plantearter, for hvilke
omrédet er udpeget.

Herudover er daekkes byggefeltet af sgbeskyttelseslinje pd 150 meter kastet
af Slotssgen.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrade
"4 - Gisselfeld-Bregentved dadis- og herregdrdslandskab, delomré&de M1
for dette omré&de gcelder scerligt at:

"Den karakteristiske bebyggelse, der historisk og arkitektonisk er knyttet til
de to godser bar bevares med samme udtryk, da det sammenhcengende
proeg medvirker til landskabsoplevelsen.” og "Alléerne (herunder den
fredede Holte Allé) og den ensartede byggestil er vigtige komponenter i
fortcellingen om landskabets kulturhistorie, og bar bevares.”

Faxe Kommunes vurdering

Gisselfeld Kloster er med sin slotspark og med en rcekke arlige
arrangementer et af Faxe Kommunes turismemcessige froekplastre. Netop
derfor er omrddet ogs& udpeget som Turisme- og Oplevelsescenter i Faxe
Kommuneplan 2021. P& denne baggrund kan der tillades starre
turissemcessige udvidelser pd ejendommen end der kan tillades generelt i
landzonen.

Faxe Kommune vurderer, at den ansggte udstilingsbygning er godt
indpasset i kulturmiljiget omkring Gisselfeld Kloster. Den opfares séledes
langs med Gisselfeldvej pd samme mdde som Peder Oxe Hallen og lige
mellem parkeringspladsen og slotsparken p& et areal, som ogsd i dag
indgdr som en del af turistoplevelsen, ndr man besagger Gisselfeld. Samtidig
opfaeres den i materialer og med en arkitektur som matcher de gvrige
bygninger og scerligt Peder Oxe Hallen. Det nuvcerende kig fra
Gisselfeldvej til Slotssgen er sikret gennem en 10 meter bred dbning i
bygningen og bygningen er delvist nedgravet, s& dens hgjde ud mod
vejen begreenses. Indvendigt vil bygningen ligeledes bidrage ftil en
omfattende kulturformidling af Gisselfeld Klosters historie.

Faxe Kommune har ligeledes vurderet, at udstilingsbygningen ikke cendrer
vaesentligt pd det bestdende miljg, og at projektet derfor ikke er
lokalplanpligtigt. Dette skyldes, at bygningen er arkitektonisk indpasset i
kulturmiliget, at den sterrelsesmaessigt svarer til Gisselfelds gvrige bygninger
og at det samlede besagstal pd ejendommen ikke @ges vaesentligt.
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Ved opferelse af den nye udstillingsbygning skal den eksisterende
cafébygning pd ejendommen nedrives. Der vurderes derfor at vcere et
begrundet behov for en ny cafebygning pd ejendommen. Den ansggte
cafe vil blive opfert primecert i glas i den eksisterende park, hvor den vil
fremst& som en let struktur og som et element, der passer naturligt ind i en
park.

Som en del af projektet vil der blive gennemfart terrcenregulering af arealet
omkring udstillingsbygningen og caféen. Terrcenreguleringerne er forsagt
begrcenset mest muligt. Faxe Kommune vurderer, at der kan gives
landzonetilladelse til projektet pd trods af terrcenreguleringen, da omrddet i
forvejen fremstdr som en slotspark med et menneskeskabt og -reguleret
terrcen.

Faxe Kommune vurderer, af udvidelsen af Gisselfelds eksisterende filbud fil
turister og besggende medyvirker til af understatte Faxe Kommunes
Planstrategi og Byrddets vision om at styrke den eksisterende positive
udvikling i turismeerhvervet.

Faxe Kommune har ligeledes vurderet, at begge projekter kan
gennemfgres uden vaesentlige gener for naboer. Gisselfeld modtager i
forvejen et stgrre antal turister hvert &r og rdder over parkeringspladser til at
h&ndtere disse. Samtidig er der et begreenset antal naboer, som alle bor i
Gisselfelds egne lejeboliger.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pévirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.
Her er der lagt veegt pd, at den sgede maengde af besggende vil
koncentrere sig om selve slofsparken og bygningerne omkring denne, hvor
der i forvejen er et hgjt antal af besagende. PAvirkningen ligger udenfor
selve Natura 2000 omrédet og forventes ikke at sprede sig ind i Natura 2000
omrddet.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget én kommentar til projektet fra en nabo,
som udtrykker sin stgtte og begejstring.

Forhold du skal veere opmceerksom pa

Hvis | cendrer draen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med froekul, flinfredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
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pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljigbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afggrelse er sendt {il:

- @stsjcellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsrddet @stsjcelland

- Byggeinformation

- Beboere pd Slotshusvej 15A
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 13. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdoekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr pd& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
noevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

3 Jf. § 3, stk. 1 i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tiladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning aof
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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