Kopi
Originalen er sendt fil eiendommens ejer

Landzonetilladelse til opferelse af et shelter med ny
placering

Ejendommen: Maitr.nr. 5p, Atterup By, @. Egede
Beliggende: Overdrevsvej 54, Atterup, 4640 Faxe

Den 30. august 2021 har du sagt om landzonetilladelse til, at opfere
et shelter p& 12 m2, et legehus pd 9 m2, en overdcekning pd 19 m?2
og lovliggerende landzonetilladelse fil en overdoekning pd 19 m2 pé
ovenst@ende ejendom. Yderligere har du den 13. februar 2022
meddelt, at placeringen til det ansggte shelter gnskes cendret og,
at shelteret ikke skal udbydes til offentligt formal.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse fil, at opfare et
shelter pd 12 m2 p& ovenstdende ejendom som ansagt. Det
ansggte legehus og de to overdoekninger er undtaget for kravet
om landzonetilladelse. Begrundelsen for afgerelsen fremgdr i
sagsvurderingen pd side 4.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen
skal udnyttes inden der er géet 5 ér.

Tilladelsen kan ferst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 21. marts 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 18.
april 2022. Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der geres opmcaerksom pd, at dette udelukkende er en filladelse
efter Planloven og, at der fortsat skal opnds byggetilladelse fra
byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansagt og byggesagen vil
blive behandlet s& snart klagefristen pd denne landzonetilladelse er
udlgbet, safremt der ikke kommer klager. Henvendelse vedrgrende
byggesagen, kan rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56 20 30 30.
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Redegerelse for sagen

Den 30. august 2021 har du segt om landzonetilladelse fil, at opfere
et shelter pd 12 m2, et legehus pd 9 m2, en overdcekning pd 19 m?2
og lovliggerende landzonetilladelse fil en overdaekning pd 19 m2 pé
ejendommen Overdrevsvej 54, Atterup, 4640 Faxe. Den 17. januar
2022 blev landzonetilladelsen publiceret pd Faxe Kommunes
hjemmeside, men blev tibagetrukket den 31. januar 2022, grundet
utilstrcekkelig partsharing af sagens parter. Den 13. februar 2022 har
du meddelt, at projektet gnskes genoptaget med en ny placering il
shelteret og oplyst, at shelteret ikke vil blive udbudt fil offentligt
formal.

Opferelse af shelteret gnskes nu med formdlet om, at skabe en
privat rekreativ udendears opholdsplads. Shelteret gnskes opfart ca.
25 meter syd for boligen (bygning 1 jf. BBR) p& ejendommeni
starrelsen 3m x 3,5 m x 1,8 m (lcengde, bredde og hgjde). Shelteret
gnskes opfert med 3 lukkede sidder, i byggematerialer af
troebroedder, taget gnskes opfert med groestag og shelteret gnskes
placeret med ryggen vendt mod boligen.

Der er ogsd ansagt om et legehus, lovliggarelse af en eksisterende
overdcekning og opferelse af en ny overdcekning. Da alle disse tre
bygninger hver iscer er udhuse pd& under 50 m2, er de ikke omfattet
af kravet om landzonetilladelse og vil derfor farst blive behandlet i
forbindelse med den efterfglgende byggesag.

Eiendommen bestdr af matriklen 5p, der har et matrikulcert areal pd&
3001 m2. Matriklen er noteret som samlet fast ejendom og ligger i det
dbne land i landzonen. Eiendommen er hverken omfattet af en
kommuneplanramme eller lokalplan. Joevnfart BBR er der i gjeblikket
falgende bygninger p& ejiendommen:

e Bygning 1 — Enfamiliehus pd& 220 m?
e Bygning 2 - Garage p& 47 m2

Eiendommen ligger i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2021-2033
er udpeget som:

e Karakteromrdde for Karise morcene- og landbrugslandskalb
e Vcerdifuldt landbrugsomréde

Yderligere er hele ejendommen omfattet af en skovbyggelinje.
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Kort 1: Oversigt over matrikel nr. 5p (bld) pd& adressen Overdrevsvej 54, Atterup, 4640 Faxe set
fra 2021.

Kort 2: Oversigt over de ansagte bebyggelser, herunder shelteret (red), legehuset (lysebld),
den eksisterende overdaekning (orange) og den nye overdaekning (gul).
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Faxe Kommunes vurdering

Da ejendommen befinder sig i landzonen i det dbne land, er den
underlagt Planlovens landzonebestemmelser, hvor det blandt andet
falger af Planlovens § 35, stk. 1, at der i landzoner ikke m& opfares ny
bebyggelse uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Yderligere
fremngdr det, at landzonetilladelse ikke krceves til opferelse af
garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger p& hajst
50 m2, ndr disse opfeares i tilknytning til boliger. Derfor er det kun det
ansggte shelter, der er omfattet af kravet om landzonetilladelse.

Faxe Kommune vurderer at der kan gives landzonetilladelse fil
shelteret som ansggt, da det gnskes opfert i tilknytning fil det
hidtidige bebyggelsesareal, sGledes at ejiendommens
bebyggelsesareal fortsat udger en hensigtsmaoessig helhed ud fra et
landskabeligt hensyn og samlet set ikke fér karakter af spredt
bebyggelse.

Faxe Kommune vurderer hertil, at det ansggte ikke vil stride mod
kommuneplanens retningslinjer, de hensyn som
landzonebestemmelserne og Planloven i @vrigt varetager og, at der
ikke er landskabelige, naturmcessige eller landbrugsmaoessige
forhold, der kunne tale imod det ansagte.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til Planlovens §
35, stk. 4, og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer il
projektet.

Med venlig hilsen

Sinan Koylu
Landzone medarbejder
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Forhold du skal vcere opmcerksom pa

Hvis | cendrer droen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en filladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med trcekul, flintfredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes fil Museum
Sydgstdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en
udtalelse. | udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at
foretage en arkceologisk forundersagelse eller om arealet kan
frigives. Hvis arealet frigives og der mod forventning alligevel findes
fortidsminder er det Slots- og Kulturstyrelsen, der bekoster en
eventuel udgravning. Museet kan kontaktes pd faxe@museerne.dk.
Kommunen har orienteret museet om dit projekt ved kopi af dette
brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune
ligeledes
underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, der hviler p& ejendommen.

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

@stsjcellands Museum

Museum Sydgstdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsr&det @stsjcelland

Byggeinformation

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 11. Klagen
skal indgives inden 4 uger efter at afgaerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miljigministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med
retlig interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pd Klageportalen med NEM-ID. En
klage er indgivet, nér den er tigoengelig for Faxe Kommune via
Klageportalen. Nér du klager, skal du betale et gebyr pd& 900,- kr. for
borgere og 1.800,- kr. for viksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i

L, § 3, stk. 1 i bekendtggrelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser tfruffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis
medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Faxe Kommune.
Hvis kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til
behandling i ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om
videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe
Kommune. Kommunen videresender herefter din anmodning til
noevnet, som troeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden é
mdneder.
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