Kopi af det sendte til ansager og ejer

Landzonetilladelse til et enfamiliehus

Ejendommen: Matr.nr. 3¢, Ulstrup By, Terslev
Beliggende: Bjerredevej 25, 4683 Rgnnede

Du har p& vegne af ejendommens ejer den 7. april 2022 sggt om
landzonetilladelse, til opferelse af et 304 m2 enfamiliehus.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opferelse af et 304 m2
enfamiliehus.

Afgearelsen er fruffet i henhold til Planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 25. april 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udlgber den 23. maj 2022.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom p& at dette udelukkende er en tilladelse efter
Planloven og at der fortsat skal opnds byggetilladelse fra
byggemyndigheden for enfamiliehuset og dispensation fra byggelovens
bestemmelser om energikrav til beboelsespavillonen. Henvendelse
vedrgrende byggesagen, kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56 20 30
30. Byggetilladelsen er ansagt, og byggesagen vil blive behandlet s& snart
klagefristen pd& denne landzonetilladelse er udigbet, sdfremt der ikke
kommer klager.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

o Def ansggte enfamiliehus opferes med saddeltag med 35-45
graders taghceldning.

o Beboelsespavillonen fiernes fra ejendommen senest den 21.

december 2024 (der er ikke taget stilling til byggelovens
bestemmelser om energikrav til beboelsespavillonen).
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Redegerelse for sagen

Du har p& vegne af ejendommens ejer ansggt om landzonetilladelse til
opferelse af et 304 m2 enfamiliehus p& ejendommen Bjerredevej 25, 4682
Tureby.

En lignende landzonetilladelse blev udstedt d. 7. december 2021, men da
projektet har cendret sig i en grad som vurderes at kunne have indflydelse
p& den landskabelige pdvirkning af projektet, vurderes det, at der krceves
en ny landzonetilladelse. £ndringen drejer sig om, at huset fer var 284 m2,
men nu gnskes 304 m2for, at bindingsvcerket og murstenene vil passe
konstruktions- og dimensionsmaessigt sammen.

Ifelge ansggningsmaterialet, gnskes det ansagte enfamiliehus opfert ca. 21
meter fra ejendommens hidtidige bebyggelsesareal, som en erstatning for
den eksisterende og midlertidige beboelsespavillon pd ejendommen
(Bygning 7 jf. BBR). Facaden fil det ansagte enfamiliehus onskes opfart, som
et bindingsvcerk med tag udfert i red teglsten, og taget gnskes opfert som
saddeltag med 40 graders taghceldning af tagpap med sedum
vegetation.

Ejendommen er en beboelsesejendom, der har et matrikulcert areal p&
1,65 ha. og ligger i det &bne land i landzonen. Eiendommen er ikke
omfattet af en lokalplan. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd
ejendommen:

e Bygning 4 - Bygning til Skoventreprengrerhverv p& 62 m?
e Bygning 6 — Erhvervslager p& 485 m?2
e Bygning 7 — Midlertidig beboelsespavillon p& 100 m?2

| Faxe Kommuneplan 2021, ligger ejendommen i et omrdde, der er
udpeget som:

e Karakteromrdde for Terslev landbrugslandskab med randmorcene
e Scerligt bevaringsveerdigt landskab
e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde

Yderligere er der pd ejendommen beskyttede jorddiger langs
ejendommens gstlige, nordlige og vestlige matrikelskel.
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Kort 1: Oversigt over matrikel 3¢ pd& Bjerredevej 25, 4682 Tureby (bld) set fra 2021.
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Kort 2 Oversigt over husets gnskede placering med nye mdlscetninger.
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Faxe Kommunes vurdering

Da ejendommen ligger i det dbne land i landzonen, er den underlagt
landzonebestemmelserne i Planloven. Hertil fglger der, at der i landzoner
ikke md& opferes ny bebyggelse uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen.
P& baggrund af sagsredegarelsen har Faxe Kommune derfor vurderet, at
det ansagte enfamiliehus kan fillades, da den gnskes opfert som en
erstatning for det tidligere enfamiliehus p& ejendommen (Bygning 1 jf. BBR),
der blev meldt nedrevet den 23. juli 2020. Yderligere gnskes det ansggte
enfamiliehus opfert ca. 21 meter fra et eksisterende erhvervslager i
tilknytning til det hidtidige bebyggelsesareal, sdledes at ejendommens
bebyggelsesareal fortsat udgaer en hensigtsmaessig helhed ud fra et
landskabeligt hensyn og samlet set ikke far karakter af spredt bebyggelse.
Det ansagte enfamiliehus har ogsd en passende proportionalitet, i forhold
til sterrelsen af de eksisterende bygninger pd og omkring ejendommen.

Faxe Kommune vurderer hertil, at det ansggte enfamiliehus ikke vil stride
mod kommuneplanens retningslinjer, de hensyn som
landzonebestemmelserne og Planloven i gvrigt varetager, og at der ikke er
landskabelige, landbrugsmaessige eller miljigmaoessige forhold, der kunne
tale imod det ansagte.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til Planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Forhold du skal veere opmeerksom pd

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel mgrke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydastdanmark. Ifalge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underreftes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

En kopi af denne afgerelse er sendt til:
- @stsjcellands Museum
- Museum Sydgstdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsrddet @stsjcelland
- Byggeinformation

Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, kan du klage
til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 11. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgaerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdaekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgaengelig for Faxe Kommmune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr pd 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for viksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

1 Jf. § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst fil Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som tfrceffer afgarelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.
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