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Kopi
Criginalen er sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til lovliggerelse af eksisterende garage

Ejendommen: Matr.nr. 9e, Nielstrup By, Ulse
Beliggende: Birkeveenget 1, 4683 Rgnnede

Den 8. juli 2021 har du segt om lovliggerende landzonetilladelse til en
eksisterende garage pd& 80 m2, et eksisterende udhus p& 29 m2 og en
eksisterende overdcekning pd 28 m2 pd ovenstdende ejendom. Yderligere
har du den 29. oktober 2021 sggt om en midlertidig landzonetilladelse fil en
9 m2 container.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed lovligggrende landzonetilladelse til den
eksisterende garage pd& 80 m?2 pd ovenstdende ejendom som ansagt. Det
eksisterende udhus pd& 29 m2 og eksisterende overdoegkning pd 28 m2, er
undtaget for kravet om landzonetilladelse og begrundelsen heraf fremgar i
sagsvurderingen pd side 4. Anmodningen om den midlertidige
landzonetilladelse til den ansagte container p& 9 m2, har du telefonisk
trukket tilbage den 11. januar 2022 og begrundelsen heraf fremgar i
sagsredegarelsen pd side 2.

Afgarelsen er truffet i henhold fil Planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 dr.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 2. februar 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 2. marts 2022.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der ggres opmaeerksom pd at dette udelukkende er en tilladelse efter
Planloven og at der fortsat skal opnds byggetilladelse fra
byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende byggesagen, kan rettes fil
Center for Plan & Miljg, tlf.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ansggt og
byggesagen vil blive behandlet s& snart klagefristen p& denne
landzonetilladelse er udigbet, sGfremt der ikke kommer klager.
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Redegerelse for sagen

Den 8. juli 2021 har du sggt om lovliggerende landzonetilladelse fil en
eksisterende garage pd 80 m?, et eksisterende udhus p& 29 m2, en
eksisterende overdcekning pd 28 m2, samt en midlertidig landzonetilladelse
til en container p& 9 m2 pd& ejendommen Birkevoenget 1, 4683 Rgnnede.

Ifglge ansggningsmaterialet og det du oplyste telefonisk den 11. januar
2022, blev den ansggte garage opfert i 2012 i fysisk tilknytning syd for den
eksisterende garage pd ejendommen (bygning 2 jf. BBR). Formdlet har
veeret at nedrive bygning 2 grundet dens forfaldne tilstand og genopfare
den som et nyt udhus til maskiner og redskaber til vedligeholdelse af
ejendommen.

Ifelge ansggningsmaterialet og det du oplyste telefonisk den 11. januar
2022, blev en tidligere garage pd ejendommen (bygning 2 jf. BBR)
nedrevet i 2012, grundet dens forfaldne tilstand. Bygning 2 blev samme d&r
genopfart som et udhus pd 29 m2, udelukkende til opbevaring af maskiner
og redskaber til ejiendomsvedligeholdelsen. Samme &r blev en ny garage
p& 80 m2 opfart i fysisk tilknytning syd for dette udhus. Formdlet med begge
bygninger var, at skabe mere plads fil bdde biler, maskiner og materialer til
ejendomsvedligeholdelsen. Begge bygninger blev opfert af stélplader p&
ydervoeg og tag.

Yderligere har du telefonisk oplyst, at et legehus og en container er fiernet
fra ejendommen (se kort 2 p& side 3) og at anmodningen om den
midlertidige landzonetilladelse til containeren derfor gnskes tilbagetrukket.

Ejendommen bestdr af matrikel nr. 9e, der har et matrikulcert areal p& 4105
m?2 og matrikel nr. 8e, som har et matrikulcert areal pd 520 m2. Begge
matrikler er en samlet fast ejendom noteret som beboelsesejendom og
ligger i det &dbne land i landzonen. Eendommen er ikke omfattet af en
lokalplan. Jf. BBR er der i gieblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1 — Enfamiliehus p& 190 m?

e Bygning 2 - Garage pd 42 m2 (er fiernet)

e Bygning 3 - Carport p& 24 m2 med indbygget udhus p& 6 m?

e Bygning 4 — Drivhus p& 9 m?2

Yderligere befinder der en skurvogn pd 14 m2, broendeskur pd 23 m?2
nordvest for den nye garage og en 28 m2 overdcekket terrasse i fysisk
tilknytning syd for boligen (se kort 2 p& side 3). Disse bygninger krcever ikke
landzonetilladelse, og vil derfor kun blive behandlet i den efterfglgende

byggesag.

Ejendommen ligger i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2021-2033 er
udpeget som:

e Karakteromrdde for Lystrup morcene- og herregdrdslandskab

e Vcerdifuldt landbrugsomréde
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Kort 1: Oversigt over matrikel nr. 9e (bl&) og matrikel nr. 8e (turkis) pd Birkevoenget 1, 4683
Ra@nnede set fra 2021.

Kort 2: Oversigt over eksisterende bygninger (turkis) og bygninger der er fiernet (red) p&
ejendommen, herunder garagen (A), udhuset (B), boligen (C), legehuset (D), drivhuset (E),
braendeskuret (F), skurvognen (G), carporten (H), containeren (I) og den overdaekkede
terrasse (J).

Faxe Kommunes vurdering

Da ejendommen ligger i det dbne land i landzonen, er den underlagt
landzonebestemmelserne i Planloven. Hertil falger der, at der i landzoner
ikke m& opferes ny bebyggelse uden filladelse fra kommunalbestyrelsen.
Yderligere fglger der, at der i landzoner ikke kroeves landzonetilladelse til
opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pd
hajst 50 m2, som ligger i filknytning fil elendommens primcere
bebyggelsesareal.

P& baggrund af sagsredegerelsen har Faxe Kommune derfor vurderet, at
den ansggte garage pd 80 m2 kroever landzonetilladelse, fordi bygningen
pd opfaerelsestidspunktet ikke ville falde inde under undtagelsen for kravet
om landzonetilladelse jf. Planloven fra 2009, § 36 stk. 1, nr. 7.
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Yderligere har Faxe Kommune vurderet, at det ansggte udhus p& 29 m?2
ikke krcever landzonetilladelse, fordi bygningen p& opferelsestidspunktet
ville falde inde under undtagelsen for kravet om landzonetilladelse jf.
Planloven fra 2009, § 36 stk. 1, nr. 7.

Herudover har Faxe Kommune vurderet, at den ansggte overdoekning pd
28 m2 ikke kroever landzonetilladelse, fordi det er tilladt at tilbygge boligen
op fil 500 m2,

Faxe Kommune har hertil vurderet, at det ansagte ikke vil stride mod
kommuneplanens retningslinjer, de hensyn som landzonebestemmelserne
og Planloven i gvrigt varetager og, at der ikke er landskabelige eller
landbrugsmcessige forhold, der kunne tale imod det ansagte.

Faxe Kommune gear i gvrigt opmaerksom pd, at der ikke kan forventes
tiladelse til at opfare yderligere starre udhuse pd ejendommen.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold fil Planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.
Med venlig hilsen

Sinan Koylu
Landzonemedarbejder
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En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

Dstsjcellands Museum

Museum Sydastdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsrddet @stsjcelland

Byggeinformation

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdaekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
noevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

