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Landzonetilladelse til opferelse af 119 m2 kombineret garage, redskabsrum
og veerksted (servicebygning)

Ejendommen: Matr.nr. 7a St. Spjellerup By, Spjellerup
Beliggende: Leegardsvej 13, 4640 Faxe

Du har den 19. maj 2019 sggt om landzonetilladelse til opferelse af 119 m2
kombineret garage, redskabsrum og vcerksted (servicebygning) som
erstatning for en celdre staldbygning pd 60 m2 som nedrives.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenncevnte opferelse
af 119 m2 kombineret garage, redskabsrum og vcerksted (servicebygning)
som erstatning for en celdre staldbygning pd& 60 m2 som nedrives.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 26. september 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 24. oktober
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den bliver blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforleb er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.

Forhold til andre myndigheder

Konstatering af forurening under jordarbejder

Hvis der under jord- og anlcegsarbejder konstateres en forurening af
jorden, skal Faxe Kommune underrettes, jf. § 21 i miljgbeskyttelsesloven.
Anmeldelsen indberettes fil Faxe Kommunes miligafdeling, tIf. 56 20 30 71
eller e-mail: naturogmiljoe@faxekommune.dk.

Arkceologiske fund og museumsloven:
Hvis der bliver fundet arkceologisk materiale i forbindelse med jord- og
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anlcegsarbejder, skal arbejdet straks standses, jf. Museumslovens § 27, stk. 2.
Fundet skal straks anmeldes til @stsjcellands Museum, R&dhusvej 2 4640
Faxe pd tlf. 56 50 28 06.

Redegerelse for sagen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal p& 2022
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus p& 140 m?

Ud fra ansggningen og ved gennemgang af luftfotos kan det konstateres,
at der findes fglgende uregistrerede bygninger pd ejendommen:

e Uregistreret bygning 1: Gammel staldbygning p& 60 m?

Staldbygningen ses pd luftfotos helt tilbage fil 1954 p& det gamle Storstrgm
Amts 1:10.000 kort, og formodes atf veere lovligt opfert som en gammel
landbrugsbygning. Ejer oplyser at den gamle staldbygning i dag bruges
som opbevaringsskur/udhus. Den gamle staldbygning gnskes nedrevet i
forbindelse med opferelsen af ansggte kombinerede garage, redskabsrum
og veerksted (servicebygning) p& 119 m2.

Alle bygningers omtrentlige placeringer pd ejendommen fremgdr af Kort 1.

=5~ || Signaturforklaring
k. ! i gi ing(er)
e N [ Esi uregistrerede bygni / Udarbejdet af Morten Leisgaard Storgaard
| Dansa Ansggte bygning(er) L bejder, Faxe
] |2 || e —._1_

Ansggte servicebygning opfares med ydermal p& 7 x 17 meter (119 m2) og
beklcedes med trce. Taget udferes i eternit med 25 graders hoeldning. De
119 m2 fordeles som 62 m2 dobbeltgarage, 30 m2 veerksted og 27 m2 have-
og hobbyrum/redskabsrum (se Tegning 1 og 2). Der indlcegges vand og el i
servicebygningen og aflgbet filsluttes eksisterende kloak.
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Tegning 1: Facadetegning af ansggte servicebygning set fra vest (averst) og set fra
syd (nederst)
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Tegning 2: Ansggte service bygnings grundplan

Kommuneplanramme A-BET5

Ejendommen er omfattet af kommuneplanrammen A-BE15 for Store
Spjellerup. Rammen udstikker en rcekke planlcegningsmaoessige
retningslinjer for beplantning og grenne arealer samt
udstykningsmuligheder og -begraensninger langs Laegdrdsvej, Smerupvej
og Spjellerupve.

Afgrcenset landsby Store Spjellerup

Elendommen er beliggende i udkanten af landsbyen Store Spjellerup. Store
Spjellerup er en afgrcenset landsby, jf. Faxe Kommuneplan 2013. Den
ansggte servicebygning kommer udelukkende til at ligge indenfor
afgraeensningen med ca. 25 meters afstand til den planlagte groense.

Landskabskarakteromrdde

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens landskabskarakteromrdde
7 — Stevns &dal, morcene- og kystlandskab, delomrdde M1. Det lokale
landskab er karakteriseret ved ejendommens placering ncer landsbyen
Store Spjellerups afgroensning. Karakteranalysen beskriver landsbyen som
velafgraeenset og anbefaler at fremtidigt byggeri omkring
landsbyafgrcensningen skal sgge at lukke eventuelle huller frem for at
udvide landsbyens ydre afgreensning.
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Lovgrundilag

| landzonen md& der ikke uden forudgdende landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1 foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
cendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer
med mindre ansggte forhold er undtaget fra kravet om landzonetilladelse
efter §§ 36 — 38.

Garager, carporte, drivhuse og lignende udhusbygninger p& hagjest 50 m2
er undtaget for kravet om landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 8, ndr disse
opfares i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhuse, og s&fremt
byggeriet ikke medferer oprettelse af ny bolig. Der kan normalt meddeles
tiladelse til udhuse i starrelsesordenen 50 — 100 m2. Der skal foreligge helt
scerlige omstaendigheder for at udhuse starre end 100 m2 skal kunne
tillades.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer pd baggrund af ovenstdende gennemgang ikke
at projektet filsidescetter de hensyn som kommunen skal varetage.

Dette skyldes at:

e Servicebygningen opfares i tilknytning til efendommens primcere
bebyggelse (bygning 1). Bygningen fremstér dermed ikke som
spredt bebyggelse p& ejendommen.

e Servicebygningen vurderes ikke at ville udviske eller udvide
landsbyafgraensningen men tvcertimod tegne den mere klart op.

e Servicebygningen vurderes ikke at veere i strid med den planlagte
kommuneplanrammes retningslinjer/bemcerkninger, der kun
bergrer emnerne udstykning samt landsbyens beplantning og
grenne omrdder.

e Samlet set vurderes opferelsen af servicebygningen ikke at veere i
modstrid med de hensyn, som kommunen skal varetage i henhold
fil kommuneplanen og landskabskarakteren. Servicebygningen
vurderes derfor at voere indpasset pd ejendommen, s& den ikke
skaber veesentlige forstyrrelser i forhold til det omkringliggende
landskab.

o Faxe Kommune finder at der foreligger felgende helt scerlige
omstcendigheder i sagen:

o Servicebygningen opfares tilbagetrukket pd& ejendommen et
stykke voek fra offentlig vej (Loegdrdsvej) og bagved den
eksisterende bolig (bygning 1), der ogsd delvist obstruerer
indkigget fil servicebygningen.

o Ejer samler udhusmassen i én bygning, hvis visuelle fremtoning
vurderes i hgjere grad end flere mindre bygninger til samme
formal, at ville styrke afgreensningen af Store Spjellerup og
understrege adskillelsen mellem landsbyen og det dbne
land.

Naboorientering
Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fil projektet.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planiovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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Oplysninger om vores behandling af dine personoplysninger
mv.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Faxe Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi
har modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger her:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon: 56 20 30 00
CVR-nr.: 29184875

Du kan veelge at kommunikere elektronisk med Faxe Kommune. Du kan
kommunikere sikkert med Digital Post via borger.dk, hvor du skal logge pd med
NemiD eller Digital Signatur. Du kan ogsd sende en e-maiil til
kommunen@faxekommune.dk. Denne forbindelse er dog ikke sikker, s& send ikke
fortrolige/falsomme oplysninger til denne mailadresse.

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spargsmadl fil vores behandling af dine oplysninger, er du altid
velkommen fil at kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Du kan kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pd felgende méader:

e Personligt eller pr. brev til ovenstdende adresse, att.
"databeskyttelsesr&dgiver”

e Telefonisk pd telefonnummer 56 20 30 00, bed om at tale med
databeskyttelsesr@dgiveren

e Digital Post via borger.dk til Faxe Kommune, veelg "DBR”
(databeskyttelsesrddgiver)

e E-mail: DBR@faxekommune.dk. Bemcerk: send ikke fortrolige/faglsomme
oplysninger til denne mail, da den ikke sendes via en sikker forbindelse.

3. Formdlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til falgende formail:

e Kommunen er myndighed p& planomrddet til udarbejdelse af
landzonetilladelser, lokalplaner, kommuneplan og kommuneplantillceg.

e Hvis der er tale om hgringssvar, vil der blive offentliggjort en hvidbog
indeholdende navn, adresse og indhold af haringssvaret.

e Hvis der er tale om ansggninger statte fra landsbypuljen, vil der blive
offentliggjort en liste med adresser og stettens karakter og starrelse.

e Landzonetilladelser indberettes til plandata.dk, offentliggeres p&
kommunens hjemmeside og sendes til klageberettigede foreninger samt
naboer, som har gjort indsigelser. Her fremgdr adresse og matrikel nr. samt
tilladelsens indhold.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
¢ Planloven
e Lov om byfornyelse

4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
e Almindelige personoplysninger.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:
e Oplysninger videregives ikke, se dog ovenfor om offentliggerelse af
haringssvar, landzonetilladelser og landsbypulje.
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6. Hvor dine personoplysninger stammer fra

Adresseliste til udsendelse i hering trcekkes fra NetGis, andre personoplysninger
modtages fra dig selv eller andre.

7. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine personoplysninger i henhold til gceldende journaliserings- og
arkiveringsregler.

8. Retten il at traekke samtykke tilbage

Hvis du har givet samtykke efter databeskyttelseslovgivningen, har du til enhver tid
ret til at fraekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pd de
kontaktoplysninger, der fremgdr ovenfor i punkt 1.

Hvis du veelger at traekke dit samtykke tilbage, pdvirker det ikke lovligheden af
vores behandling af dine personoplysninger p& baggrund af dit tidligere meddelte
samtykke og op il tidspunktet for filbagetroekningen. Hvis du filbagetroekker dit
samtykke, har det derfor ferst virkning fra dette fidspunki.

9. Dine rettigheder

Du har efter databeskyttelsesforordningen en roekke rettigheder i forhold fil vores
behandling af oplysninger om dig. Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder skal du
kontakte os.

Ret fil at se oplysninger (indsigtsret)

Du har ret fil at f& indsigt | de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en roekke
yderligere oplysninger.

Reft til berigtigelse (rettelse)
Du har ret fil at f& urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret fil sletning

| scerlige tilfoelde har du ret til at f& slettet oplysninger om dig, inden tidspunktet for
vores almindelige generelle sletning indfrceffer.

Ret fil begrcensning af behandling

Du har visse tilfcelde ret fil at f& behandlingen af dine personoplysninger
begreenset. Hvis du har ret fil at f& begroenset behandlingen, mé vi fremover kun
behandle oplysningerne — bortset fra opbevaring — med dit samtykke, eller med
henblik pd at retskrav kan fasticegges, geres gceldende eller forsvares, eller for at
beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Ret til indsigelse

Du hari visse filfcelde ret til at gere indsigelse mod vores ellers lovlige behandling af
dine personoplysninger.

Du kan lcese mere om dine reftigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& www.datatilsynet.dk.

10. Klage til Datatilsynet
Du har ret fil at indgive en klage fil Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méde,
vi behandler dine personoplysninger pd. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger
p& www.datatilsynet.dk.
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