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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til ridebane, og

Afslag pa landzonetilladelse til belysning pa ridebane

Ejendommen: Matr.nr. 11 Tryggevceelde Hgd., Karise
Beliggende: Keogevej 88, 4653 Karise

Du har den 21. januar 2021 sggt om landzonetilladelse til at etablere en
ridebane pd ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at etablere en ridebane
P& 20 * 60 meter p& ovenstdende ejendom, som overholder de opstillede
vilkér nedenfor.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 19. oktober 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 16.
november 2021. Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning
findes bagerst i dette dokument.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
e Derikke opscettes lys om ridebanen.

e Banen etableres som ans@gt og i de ansa@gte materialer

e Overskudsjorden md ikke spredes i et lag, der er tykkere end 30
centimeter og det skal spredes joevnt ud, s& jorden ikke slgrer det
nuvcerende terrcen

e Der md kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke indeholder
glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra glaserede tegl kan
udvaskes tungmetaller.

Veer ligeledes opmaeerksom pd, at ejiendommen krydses af en
naturgasledning, som er tinglyst p& ejendommen den 16. marts 1988. Hvis
jordarbejdet i forbindelse med ridebanen kommer tcet p& gasledningen,
bar der indledes en dialog med ledningsejeren.
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Redegerelse for sagen

Du har ansggt om at etablere en ridebane pd ovenstdende ejendom.
Ridebanen bliver 20 meter bred og 60 meter lang. Den placeres som vist
pd kort 1. Du har oplyst, at banen placeres cirka 16 meter fra skel mod
naboejendommen nord for.

Banen opbygges med bund af 20 cm knust tegl/beton, mellemlag af 10
cm stenmel og toplag af ridebanesand. Banen filsluttes en faskine, som er
ansggt og tilladt. Banen placeres pd en forholdsvis flad del af ejendommen
lige ovenfor &dalen ned til Stevns A.

Overskudsjorden fra anlceg af ridebanen fordeles ud p& ejendommen pd
arealerne vest, nord og en lille smule @st for banen.
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Kort 1 - Kortet viser placeringen af den ansggte ridebane.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 5,6 ha,
fordelt p& to matrikler. Den ene matrikel rummer ejendommens bygninger
og den gnskede ridebane, mens den anden matrikel er et engareal, der
ligger ned til Stevns A. Eng-matriklen berares ikke ncermere i det felgende,
da der ikke er ansagt om projekter dér.

@st for ridebanens placering er en sg, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens §3, hvilket betyder, at man ikke uden tilladelse fra
kommunen mé& cendre saens tilstand. | matrikel 11's skel mod @st, ned mod
engene ved Stevns A, ligger et beskyttet sten- eller jorddige, som heller ikke
ma& fiernes eller cendres.

Ejendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdader, hvor

kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.
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e Scerligt bevaringsveerdigt landskab, fordi landskabet her er scerligt
og bear beskyttes. Derfor er kommunen scerligt restriktiv omkring
sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye projekter her.

e Regionalt geologisk interesseomréde, hvor omrddets
landskabsformer og geologiske profiler skal bevares og synliggeres.

e Omrdde hvor skovrejsning er ugnsket, for at beskytte landskabet

| Faxe Korrzmunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
"7 Stevns Adal, morcene- og kystlandskab — delomréde M2". For dette
omr&de geelder scerligt at:

"Landskabet omkring Stevns A og ddalen skal beskyttes. Adalen
udger et vaesentligt delomrdde i dette karakteromrdde og er sérbar
overfor cendringer, der slgrer terrcenformen og det naturmaessige
proeg. Karakteren kan sdledes beskyttes ved at understatte
ekstensiv drift som hgsloet, graesning mv. p& de skrédnende
ddalssider. Samtidig kan @get tilgroning af ddalen og tekniske
anlaeg cendre karakteren og forringe tilstanden.”

Og: "Adalen skal friholdes for tekniske anlceg. Anlceggene vil virke
forstyrrende i det oplevelsesrige landskab. Eventuelle n@dvendige
straekningsanloeg som elledninger, veje mv. skal krydse &dalen i ret
vinkel, s& den visuelle belastning begroenses mest muligt.”

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune tillader normalt ridebaner, hvis de kan anlcegges, sé& de
ikke er til voesentlig gene for naboer, hvis de kan anloegges uden
betydelige terrcenreguleringer og hvis de ikke anlcegges med materialer,
som kan forurene miljget og grundvandet.

Den ansggte ridebane placeres med god afstand til naboer og pd et
areal, der er forholdsvist plant, da det ligger ovenfor kanten af selve
Adalen. Ift. til terrcenregulering er der stillet vilkér om, at overskudsjord skall
spredes ud i et lag p& maksimalt 30 centimeter, for at bevare den
eksisterende &dal. Ridebanen blev farst ansggt med et andet toplag, men
da du ikke kunne fremsende tilstraekkelig dokumentation for materialets
indholdsstoffer, s& cendrede du materialerne til knust tegl og beton,
stenmel og ridebanesand. Disse materialer fillades normalt i ridebaner.

Faxe Kommune har vurderet, at der skal gives afslag pd belysning af
ridebanen. Denne vurdering bygger p& de mange udpegninger og
beskyttelser af Stevns Adal som et scerligt landskabeligt vigtigt omréde og
de konkrete anbefalinger i landskabskarakteranalysen om at friholde
omr&det for tekniske anlceg. Faxe Kommune har konkret vurderet, at
lysmaster langs en ridebane pd toppen af ddalen vil veere synlige fra store
dele af ddalen og vil skeemme landskabet. Dette kan ikke cendres ved at
stille vilk&r om masternes hgjde eller udformning. Derfor gives der afslag til
lysmaster.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.
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Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmeerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en filladelse fra Foxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med fraekul, flinfredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifalge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underreftes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- @Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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