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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Landzonetilladelse til at cendre sommerhus til helarsbolig

Ejendommen: Matr.nr. 4q, Kissendrup By, Hylleholdt
Beliggende: Kissendrupvej 44, 4640 Faxe

Du har sagt om landzonetilladelse fil at cendre anvendelsen af
eksisterende sommerhus til heldrsbrug.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at cendre anvendelsen
som ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 22. juni 2021 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 20. juli 2021.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der geres opmcerksom pa@, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas felgende tilladelser, for
grunden/bygningen ma bruges til helarsbeboelse:

e Byggetilladelse fil cendret anvendelse fra byggemyndigheden i
Faxe Kommune. Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes
fil Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

e Spildevandstilladelse til forbedret rensning af ejendommens
spildevand fra spildevandsmyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende spildevandssagen kan rettes til Center
for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 62

Byggetilladelsen er ikke ansggt. Denne skal sgges via
www.bygogmiiljioe.dk

Spildevandstilladelsen er ikke ansggt. Loes mere og ansgg her:
https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe /spildevand-
kloak/spildevandsindsatsen-i-det-aabne-land/muligheder-renseloesning
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Redegerelse for sagen
Ejendommen er en sommerhusejendom med et matrikulcert areal p& 5.740
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:
e Bygning 1: et sommerhus p& 141 m2 heraf er de 57 m2 registreret
som indbygget udhus

Ejendommen ligger i landsby Kissendrup, der jf. Faxe Kommuneplan 2013
ikke er en afgrcenset landsby.

| Kissendrup er der 8 heldrshuse og 2 sommerhuse inkl. sommerhuset pd nr.
44,

Landsbyen som helhed fremgdr af luftfotoet nedenfor.

Eiendommen har ikke voeret brugt til heldrsbeboelse de seneste mange ar,
men ud fra nedenstdende to luftfotos vurderes sommerhuset at veere
beboeligt.
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Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som:

e Scerligt bevaringsveerdigt landskab, fordi landskabet her er scerligt
og bar beskyttes. Derfor er kommunen scerligt restriktiv omkring
starrelse, placering, belysning og arkitektur af nye projekter her.

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrader, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmaoessige
interesser.

Den nordligste del doekkes af Abeskyttelseslinjen p& 150 meter, som kastes

af Vivede Mglled. Bygningsscettet ligger dog udenfor dbeskyttelseslinjen og
der ligger andre boliger taettere p& den end denne.
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| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
9 omhandlende Faxe kyst- og morcenelandskab. Omr&det er karakteristisk
ved sit bglgede til svagt bakkede morcenelandskab med landbrug,
spredte skovomr&der, Faxe Kalkbrud og Faxe &dal.

Faxe Kommunes vurdering
Sommerhuset er jf. BBR opfart i 1777 og det vurderes, at bygningen er
opfert som et heldrshus.

Faxe kommune vurderer, at sommerhuset eri en tilstand, der ger, at det er
beboeligt. Samtidig ligger sommerhuset i en landsby, som er proeget af
heldrsboliger.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommmentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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