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Sendt fil efendommens ejer

Landzonetilladelse til udhus og forhindringsbane

Ejendommen: Matr.nr. 3h Druestrup By, Sdr. Dalby
Beliggende: Karisevej 124, 4690 Dalby

Du har den 18. oktober 2018 sagt om landzonetilladelse til en erhvervshal
pd 100 m2. Dette er senere cendret til ansagning om udhus. Herudover
sgges der om landzonetilladelse fil forhindringsbane.

Herudover betfragtes indretning af liberalt erhverv i eksisterende
udhus/fyrrum (bygn. 3) som anmeldt efter planlovens § 38.

Der mangler tilladelse til eksisterende kunstgraesbane, der behandles
separat.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggagrende landzonetilladelse til udhus p&
100 m? samft forhindringsbane.

Tilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Herudover forventes falgende fiernet: entreprengrvirksomhed og to
containere jf. nedenstdende vilkar.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 26. juni 2019 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udligber den 24. juli 2019.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af felgende vilkar:
e At entreprengrvirksomheden pd ejendommen nedloegges/fiernes
inden 1. august 2019

e At de to containere p& hver cirka 7,5 meter fiernes inden 1.
november 2019

e At forhindringsbanen fiernes ndr den ikke lcengere skal vcere i brug
eller det liberale erhverv i bygning 3 nedlaegges eller flytter fra
ejendommen. Dette vilkdr vil blive tinglyst p& ejers regning.
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e Forhindringsbanen md ikke udbygges og der md ikke opscettes lys
langs banen.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til byggeteamet tif.: 56203030.

Redegerelse for sagen
Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,65
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1: 215 m? bolig

Bygning 3: 40 m? udhus/fyrrum — anvendes fil liberalt erhverv
Bygning 5: 40 m? udhus

Bygning 6: 40 m? garage

Efter ansagning om erhvervshallen, blev Faxe Kommune opmcerksom pé
entreprenarvirksomheden pd ejendommen. Der var derfor bestigelse p&
ejendommen den 11. februar 2019. Fglgende forhold blev konstateret

e Der varindrettet entreprengrvirksomhed p& ejendommen, med
mindre oplag af maskiner og frailere.
Der var opfaert en hal p& 100 m?
Der stod to containere pd hver cirka 7x2,5 meter.
Der var indrettet liberalt erhverv i bygning 3
Der var etableret forhindringsbane bagved haven til brug for det
liberale erhverv
Der var etableret kunstgraesbane ogsd bagved haven.

P& baggrund af praksis som kan loeses nedenfor, blev der pd made den 8.

maj 2019 mellem kommunen og ejer besluttet fglgende:

1. Erhvervet pd ejendommen flytter og vil fremover blive drevet fra en
anden adresse. Erhvervet vil fortsat vaere registreret pd
ejendommen og ejet af Thomas Nielsen, men oplag og
dertilhgrende akfiviteter fijernes. Der er fastsat en ncermere bestemt
frist for hvorndr erhverv og oplag skal vcere fiernet.

2. Den nyopfarte bygning vil sGledes ikke skulle bruges til erhverv, men

sgges lovliggjort som almindeligt udhus.

De to containere pd& ejendommen fiernes.

Det liberale erhverv i bygning 3 anses som anmeldt efter § 38 i

planloven, da bygningen tidligere har vceret registreret

landsbrugsbygning.

5. Der sgges om lovliggerelse af forhindringsbanen, pd betingelse af
at banen fiernes ndr denne ikke loengere er aktuel, eller det liberale
erhverv nedlcegges.

6. Den endelige lgsning pd kunstgraesbanen udscettes til september
mdned 2019.

how

Ejendommen ligger i et omrdde der i kommuneplan 2013 er udpeget som
scerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde, der er forbeholdt
landbrugserhvervene.

Entreprengrvirksomheden pd ejendommen flytter og vil fremadrettet ikke

lcengere veere fysisk til stede pd ejendommen. Ejer oplyser, at der vil st& to
trailere, som det af praktiske arsager indimellem vil voere hensigtsmaoessigt
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at have med hjem, men resten af oplaget vil flytte til en anden adresse.
Der vil derfor ikke vcere oplag af erhvervsmaessig karakter pd&
ejendommen.

Kort 1 viser placering af bygninger og anlceg.

Den nyopferte bygning seges som udhus. Bygningen er 9x11 meter (100 m?)
og 5,3 meter hgj med symmetrisk saddeltag. Bygningen er bekloedt med
markegrd stélplader. Bygningen er placeret ca. 44 meter fra boligen p&
ejendommen. Dog ligger bygningerne spredt, da der historisk har ligget en
gérd, hvoraf et udhus syd for den nye bygning er bevaret. Det nye udhus
ligger derfor mellem eksisterende lovlige bygninger p& ejendommen.
Herudover er udhuset afskcermet mod vest af hgje treeer.

Syd for haven, er der etableret en primitiv fornindringsbane. Banen bestdér
af halmballer og traekonstruktioner. Herudover er der et térn, der er cirka 5
meter hgijt, der fungerer som en del af banen. Banen kan betragtes som
primitiv og vil blive fiernet nér den ikke lcengere er aktuel eller det liberale
erhverv er fraflyttet eiendommen.

Det er et vilkar at banen ikke udbygges eller der opscettes lys langs banen.
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Kort oprids af landzonebestemmelserne

| landzonen md& der ikke uden tilladelse opfares ny bebyggelse eller ske
cendring i anvendelsen af bygninger og ubebyggede arealer. Bag
bestemmelsen ligger Planklagencevntes praksis, der udstikker retning for
kommunernes sagsbehandling.

Hvad angdr erhverv i det dbne land, s& har det tidligere Natur- og
miligklagencevn udtalt at erhverv, som ikke har forbindelse med
jordbrugserhvervene, som hovedregel skal henvises til planlagte
erhvervsomréder i byzone.

Efter Natur- og Miljgklagenaevnets praksis meddeles som
altovervejende hovedregel afslag pd& ansagninger om etablering af
erhvervsvirksomhed, herunder enfreprengr- og
vognmandsvirksomheder i det dbne land. Praksis hviler p& det
synspunkt, at nye erhvervsvirksomheder bar baseres p& en
planlcegning.

Det samme ger sig séledes goeldende for nye bygninger til erhvery.

Et af formdlene med landzonebestemmelserne er derudover at hindre
spredt og uplanlagt bebyggelse i landzonen. Derfor skal bygninger, der
ikke skal anvendes til landbrug samt mindre udhusbygninger pd&
beboelsesejendomme s& vidt muligt undgds. Nye bygninger skal, under
alle omstcendigheder, ligge i tilknytning til eksisterende bygninger pd
ejendommen (med hovedveegt pd ejendommens bolig).

Indretning af liberalt erhverv i landzonen kan ske uden landzonetilladelse i
bolig og i filoversblevne bygninger (efter planlovens § 37). Det er
forudscetning herfor, at bygningen i s& fald har veeret f.eks. en
landbrugsbygning og at denne kan betragtes som overfladig. Denne
vurdering foretages af kommunen og erhvervet skal derfor anmeldes’.
Indretning af liberalt erhverv i andre bygninger, vil krceve
landzonetilladelse.

Etablering af primitive anloeg udenfor efendommens haveafgraensning og
andre anlceg af varig karakter krcever landzonetilladelse. Dette gcelder
bdde ridebaner, terrasser, shelters, sger og lignende. Anlceggene skall
desuden placeres i tilkknytning til eiendommens bygninger (med
hovedvecegt pd boligen). Dette goelder dog ikke for sger, der oftest
anlcegges for at age naturkvaliteter i et givent omréde.

Faxe Kommunes vurdering

Ejendommen ligger i et omr&de uden landskabelige interesser. Herudover
har ejendommen tidligere bestdet af et starre gérdkompleks, hvoraf det
meste er fijernet. Dog er bygning 3 og 5 bevaret som udhuse og ligger med
stor indbyrdes afstand.

Det nye udhus ligger 44 meter fra eksisterende bebyggelse. P& grund af
ejendommens spredte bebyggelse og den afskcermende beplantning og
manglende landskabelige voerdier, vil det overordnede indtryk af
ejendommen ikke cendre sig.

Forhindringsbanen ligger pd graesarealet syd for havearealet. Banen er af
meget primitiv karakter og kan nemt fiernes. Med vilkéret om at banen skal

! Planlovens §38
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fiernes, ndr den er uaktuel, at den ikke udbygges og der ikke opscettes
belysning, vurderer kommunen at banen vil kunne tillades.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende ikke at projektet
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fil projektet.

Med venlig hilsen

Camilla Stenholt Dencker
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.

Side 6 af 6


https://kpo.naevneneshus.dk/
http://www.nmkn.dk/

