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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejere

Landzonetilladelse til indretning af feriebolig

Ejendommen: Matr.nr. 20 Eskilstrup By, Kongsted
Beliggende: Hejgardsvej 8, 4683 Rgnnede

Du har den 5. november 2020 sggt om landzonetilladelse fil af indrette en
feriebolig p& ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at indrette en feriebolig
pd ovenstdende ejendom som ansagt.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 4. april 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 2. maj 2022.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Parkering skal hdndteres pd egen grund.

o Der skal etableres en renselgsning, som renser spildevandet fra
ferieboligen til minimum renseklasse O. Du kan locese mere om krav
til renseklasse p& kommunens hjemmeside p&
https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe/spildevand-
kloak/spildevandsindsatsen-i-det-aabne-land/renseanlaegstyper-5

e Bygningen skal anvendes til ferieformadl, og mad ikke udlejes eller
anvendes som heldrsbolig.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
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e Tilladelse til at etablere et anlaeg til rensning af ferieboligens
spildevand fra spildevandsmyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse kan rettes til Center for Plan & Milig, tIf.: 56 20 30 62

e Udlejningstilladelse fra Bolig- og Planstyrelsen. Laes mere og ansag
her: https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/overfloediggjorte-
byaninger Faxe Kommune har ikke pd& forhdnd indhentet en
udtalelse fra Bolig- og Planstyrelsen om, hvorvidt der kan forventes
en udlejningstilladelse.

Byggetilladelsen er ansggt, og byggesagen vil blive behandlet s& snart
klagefristen p& denne landzonetilladelse er udlgbet, sdfremt der ikke
kommer klager.

Der er endnu ikke sggt om etablering af et anlceg til hdndtering af
spildevand fra ferieboligen.

Du skal selv ansgge om udlejningstilladelse fra Bolig- og Planstyrelsen. Dette
kan Faxe Kommune ikke gere pd dine vegne.

Redegerelse for sagen

Du har p& ovenstdende ejendom ansggt om landzonetilladelse til at
indrette én feriebolig i en eksisterende bygning (bygning 6), der tidligere
har veeret brugt som stuehus pd& ejendommen. Ferieboligen bliver i ét plan
og 74 m2 stort.

| forbindelse med bygningen anskes opfart et mindre udhus p& 12 m?2 il

brug for cykler. Bygningens placering pd ejendommen kan ses pd kort fra
ansggningsmaterialet, som er indsat nedenfor.
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Kort 1 — Kortet viser bygningerne pa ejendommen Hgjgdrdsvej 8. Ferieboligen gnskes indreﬂlef
i bygning 6.
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Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 7,3 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1 - Stuehus p& 245 m2 fra 1999
e Bygning 3 - Lade/Maskinhus p& 108 m? fra 1966

e Bygning 6 — Udhus p& 84 m? fra 1892

Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Friluftsomrdde, hvor omrddets rekreative voerdier med fordel kan
@ges.

e Eksisterende naturomréde (den sydlige del af ejendommen).

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdader, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

e En del aof det sterre sammenhocengende landskab "hgjlandet”, hvor
der skal tages scerlig hensyn til landskabet, herunder udsigtskiler og
karakteristiske landskabselementer.

o Scerligt bevaringsvcerdigt landskab, fordi landskabet her er scerligt
og bear beskyttes. Derfor er kommunen scerligt restriktiv omkring
starrelse, placering, belysning og arkitektur af nye projekter her.

P& ejendommen findes beskyttede sten eller jorddiger og § 3 beskyttede
sger. Herudover er daekkes ejendommen af skovbyggelinje p& 300 meter
kastet af Tingerup Tykke.

Historik for bygning 6

Bygning 6 p& ejendommen, hvori ferieboligen anskes indrettet, er
ejendommens tidligere stuehus. Der blev i 1997 givet byggetilladelse til et
nyt stuehus p& ejendommen. | byggetilladelsen blev der bl.a. stillet vilkar
om:

at eksist. stuehus @ndres til udhus siledes at der kun er én boligenhed p4 ejendommen.

Under sagsbehandlingen blev du i gvrigt bedf om at redegere for, hvordan
det eksisterende beboelseshus skulle gare ubeboeligt:
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Faxe Kommunes vurdering

Et af formdlene med landzonebestemmelserne er at begraense moengde
af byggeri og boliger i landzonen. Ved opferelse af et nyt stuehus pd en
landbrugsejendom stilles der derfor som reglen vilkdr om, at det gamle
stuehus nedrives.

P& denne ejendom er der i stedet stillet vilké&r om, at det gamle stuehus
skulle omdannes til udhus, uden dog at uddybe, hvordan dette skulle
gares. Derfor er bygning 6 i dag formelt set registreret som udhus, meni
praksis er det fortsat ejendommens fidligere stuehus med deraf fglgende
bygningskvalitet.

Faxe Kommune vurderer, at der ikke uden landzonetilladelse kan indrettes
feriebolig i bygning é, da bygningen er registreret som udhus, og derfor ikke
reelt er overflgdiggjort. Spergsmdlet er s&, om der alligevel kan gives
landzonetilladelse til en feriebolig.

Faxe Kommune vurderer, at der kan gives landzonetilladelse til indretning
af én feriebolig i bygning 6 fordi:

e Det erikke blevet tydeliggjort for dig(ansager), i hvilken grad
bygning 6 skulle omdannes fil udhus i 1997. Du har derfor i god tro
kunnet bibeholde bygning é i en stand, s& den fremstér som egnet
filindretning af en feriebolig.

e Ferieboligen kan indrettes uden veesentlige ydre til- eller
ombygninger.

e Ferieboligen er ikke starre end 100 m? (maksimal filladt starrelse for
ferieboliger).

e Bygningen er ikke opfart inden for de sensete fem dr.
e Ejendommen ligger inden for et friluftsomréde i Faxe Kommuneplan

2021, hvor det er kommunens ambition at understgtte ikke kun
friluftsliv men ogsd de turismemaessige tilbud generelt.
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Faxe Kommune gar dog opmaerksom pd, at der ikke kan forventes
tiladelse til et nyt udhus som erstatning for det udhusareal, der inddrages
som feriebolig.

Faxe Kommune vurderer, at det lille udhus pd 12 m?2 som bygges pd
nordsiden af ferieboligen ikke kroever landzonetilladelse, fordi udhuset er
mindre end 50 m? (jf. planlovens § 36 stk. 1 nr. 8).

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet, der giver
anledning til cendringer.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

- Godskontoret, Gisselfeld Kloster

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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