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Afslag pa ansegning om lovliggerende landzonetilladelse

til lysthus og haevet terrasse, samt .
Du bgr bruge Digital Post eller

. . . . sende/aflevere et fysisk brev,
Lovliggerende landzonetilladelse til udvidelse af sg fra 800  hvis duvilskrivetilos.
til 1000 m2 og til en 37 m?2 overdzkning. Sadan beskytter du bedst dine

oplysninger.

Dine personoplysninger passer
vi godt pa! Du kan laese om,

. . hvordan vi behandler dine
Ejendommen: Matr.nr. 20 Eskilstrup By, Kongsted oplysninger, og hvilke rettigheder

Beliggende: Hgjgéardsvej 8, 4683 Ronende du har pa www.faxekommune.dk.

Du har den 9. september 2019 sggt om lovliggerende landzonetilladelse til
at udvide en s pa din ejendom. Du har sidenhen den 17. oktober 2019 sagt
om lovliggarende byggetilladelse til et drivhus, en overdakning pa en
driftsbygning, et lysthus og en havet terrasse. Af disse projekter kraver
overdakningen, lysthuset og den havede terrasse ogsa landzonetilladelse.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til
udvidelse af en sg pa ejendommen fra 800 m2 til 1000 m2 og til en 37 m?2
overdekning, der er bygget sammen med bygning 3.

Faxe Kommune giver hermed afslag pa landzoneansggningen om
lovliggarelse af en havet terrasse og et lysthus.

Afggorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Safremt denne
afgorelse gnskes paklaget, er der bagerst i dette dokument vedlagt en
klagevejledning. Afgarelsen er den 11. maj 2022 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 8. juni 2022.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.
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Der er ved afslaget til lysthuset og den haevede terrasse lagt vaegt
pa folgende:

e Den havede terrasse og lysthuset er placeret cirka 100 meter fra
ejendommens gvrige bebyggelse.
e Lysthuset er til privat brug.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:
e Anvendelse af s@:

1.

2.
3.

4.
5.

6.

der ma ikke opsattes synlige redehuse, foderflader eller
lignende.

der ma kun hegnes med et evt. nadvendigt kreaturhegn.

der ma ikke fodres i vandhullet eller i en afstand af 3 m fra
vandhullet (galder for sgen i sin helhed, altsa bade for den nye
og den gamle del af sgen).

seen ma ikke anvendes til "Put and take"-fiskeri.

der ma ikke udsattes andefugle, fisk, krebs eller andre
dyrearter.

der ma ikke ske indvinding af overfladevand fra vandhullet.

e Beplantning omkring sg:

1.

2.

3.

der ma ikke tilplantes syd og vest for sgen/vandhullet i en
afstand af mindst 10 m fra vandhullet.

der ma ikke tilsds med andet end almindeligt greesfro i en
afstand af 10 m fra vandhullet.

der ma ikke udsattes planter i vandhullet.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven. Sidelobende med denne tilladelse gives der ogsa dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 3 til udvidelse af soen og etablering af
badebroen.

Efter klagefristens udleb, vil ansegningen om byggetilladelse blive
behandlet, hvad angar drivhuset og overdaekningen pa laden (bygning 3).

Efter klagefristens udleb vil du ligeledes modtage et varsel om pabud om
at fjerne den haevede terrasse og lysthuset.

Redegorelse for sagen
I 2005 blev der givet landzonetilladelse til at etablere to sger/vandhuller pa
hver 1000 m2 pa din ejendom.

Af luftfotos kan det ses, at den sg, som denne tilladelse omhandler, graves
imellem ar 2006 og 2008. Sgen graves med en starrelse pa cirka 800 m2.

I 2013 udvides sgen med yderligere 200 m2 og der opferes i samme
forbindelse et lysthus, en havet terrasse og en badebro i tilknytning til den
nye del af sgen. Du har oplyst, at arealet er vandlidende, og at du har
udvidet sgen, fordi den oprindelige so ikke viste sig at veere stor nok.
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Da sgen blev udvidet, efter at den oprindelige landzonetilladelse fra 2005
udleb, sa kraever udvidelsen af sgen en ny landzonetilladelse, selvom der
oprindeligt blev givet tilladelse til en so pd 1000 m2. Udvidelsen kraever
samtidig en dispensation fra naturbeskyttelsens § 3. Denne lov beskytter
alle sger over 100 m2 mod tilstandsendringer, fra det gjeblik der har
etableret sig et naturligt dyre- og planteliv i sgen.

Lysthuset og den heevede terrasse kreever ligeledes landzonetilladelse, da
byggeriet opfores uden tilknytning til ejendommens gvrige bygninger.
Badebroen opfattes ikke som byggeri der kraever landzonetilladelse. Denne
behandles derfor kun efter naturbeskyttelseslovens § 3 i den medsendte
afgorelse.

Det ansggte drivhus kraver ikke landzonetilladelse, da man uden
landzonetilladelse kan opfore et drivhus péa op til 50 m2, hvis det opfores i
tilknytning til boligen pa ejendommen'.

Den ansggte overdackning pa laden (bygning 3) kraever en
landzonetilladelse, selvom overdaekningen i sig selv ikke er storre end 50
m2. Det skyldes, at man, hvis to bygninger bygges sammen skal se p&, om
bygningens samlede areal er storre end 50 m2.

Det ansggte byggeri kan ses pa kort 1.
R T 1T

Kort 1: Kortet viser en del af ejendommen Hagjgdrdsvej 8. Med A er vist udvidelsen af
seen, med B er vist badebro, haevet terrasse og lysthus, med C er vist drivhuset, som
tkke kraever landzonetilladelse og med D er vist overdackningen pd siden af laden

(bygning 3)

Seens starrelse for og efter udvidelsen kan ses af kort 2 og 3.

! Planlovens § 36 stk. 1 nr. 8 (LBK nr. 1157 af 01/07/2020)
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Kort 2: Swen for udvidelsen (2008) Kort 3: Seen efter udvidels (213 )
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa 7,3 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1 — Stuehus péa 245 m2
e Bygning 3 — Lade pd 108 m2
e Bygning 6 — Udhus pa 84 m2

Matriklen, hvorpé ejendommens bygninger og seen med lysthuset er
placeret, ligger i et omréde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udlagt til:
Friluftsomrade

Omrade til potentiel ny natur

Sterre sammenhangende landskab (en del af omradet “hgjlandet”)
- Serligt bevaringsvaerdigt landskab

Der ud over er der pa ejendommen:
- Seer beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3
- Beskyttede sten- eller jorddiger mod skovene bade syd og nord for
ejendommen.
- Skovbyggelinje pa 300 meter kastet af skovene Gavevange og
Tingerup Tykke.

Ovenstaende udpegninger har ikke betydning for denne konkrete sag.

Faxe Kommunes vurdering

Dette afsnit er opdelt med selvstaendige vurderinger for henholdsvis
A:udvidelse af sgen, B: Haevet terrasse og lysthus ved sgen og C:
Overdaekning pa siden af laden.

A: Udvidelse af sgen

Faxe Kommune gav oprindeligt tilladelse til en s¢ pad 1000 m2. Faxe
Kommune vurderer derfor, at udvidelsen af sgen til en storrelse pa 1000
m2 kan tillades. For den nye del af sgen galder stort set samme vilkar for
segens anvendelse og beplantning, som er gaeldende for den gamle del af
sgen. Der er foretaget folgende @&ndringer:

- Vilkar om beplantning er forenklet, sa der er faerre vilkar.
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- Vilkaret om afstand fra sgen til fodring er skeerpet fra de
oprindelige 3 meter til 10 meter. Vilkaret om afstand fra fodring til
soer skyldes, at naeringen fra foderet har en negativ pavirkning pa
seers vandkvalitet samt dyre- og planteliv. Derfor stiller Faxe
Kommune ved ansggninger om, nye sger i dag vilkar om, at der ikke
ma fordres i en afstand af mindst 30 meter fra kronekanten. Ud fra
denne viden om fodringens pavirkning af sgerne finder Faxe
Kommune derfor, at det oprindelige vilkar med en afstand pa 3
meter er for lidt til at sikre naturkvaliteten i sgen. Vilkaret er derfor
skaerpet til en afstand pa 10 meter, som gelder for sgen i sin helhed.

Vilkarene fremgar i deres helhed tidligere i denne afggrelse under afsnittet
vilkar”.

B: Haevet terrasse og lysthus

Faxe Kommune vurderer, at bide den havede terrasse og lysthuset er
“byggeri”, som kraever landzonetilladelse. Lysthuset er en regulaer bygning,
mens terrassen er havet 0,5 meter over terraenet og har laesider pa siderne.
Begge dele syner derfor som byggeri i landskabet. Byggeriet ligger cirka
100 meter fra stuehuset pa ejendommen.

Et af hovedformalene med landzonebestemmelserne er, at forhindre spredt
bebyggelse i det abne land. Planklagenzevnet, der er gverste myndighed pa
omradet, formulerer det séledes:

“Omrader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden
spredt og uplanlagt bebyggelse m.v. end den, der er nedvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og
landskab er varetagelsen af de primaere erhvervsinteresser blandt de
hensyn, der ligger bag landzonereglerne.

Efter hidtidig praksis laegges der stor vaegt pa lovens almene formal,
uanset at den enkelte sags betydning er begraenset. I vurderingen
indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for
fremtidige lignende sager (praecedensvirkning).

I sager om lovliggerelse skal forholdet som udgangspunkt vurderes,
som 1 de tilfzelde, hvor der er indgivet forudgdende ansegning.”

Da der i denne sag er tale om et privat lysthus langt fra ejendommens
ovrige bygninger, ser Faxe Kommune ikke, at der er szrlige hensyn der
taler for at afvige fra den generelle praksis. Faxe Kommune vurderer
derfor, at lysthuset og den havede terrasse ikke kan lovliggeres. Denne
afgorelse vil derfor blive efterfulgt af et varsel om pdbud om at fjerne
byggeriet (safremt afgarelsen ikke bliver paklaget).

C: Overdaekning pé siden af laden.
Da overdekningen har en begrenset storrelse, da den er placeret i

tilknytning til ejendommens gvrige bygninger og da udhusarealet pa
ejendommen ikke vaesentligt overstiger 100 m2 samlet set, sa vurderer
Faxe Kommune, at der kan gives lovliggarende landzonetilladelse til
overdakningen. Overdakningen er placeret tat pa skovbrynet til Tingerup
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Tykke, men byggeriet kommer ikke vaesentligt teettere pa skovbrynet, end
bygning 3 i forvejen er.

Sagen har ikke varet sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Faxe Kommune beklager i gvrigt den lange sagsbehandlingstid.

Med venlig hilsen

Nanna Moesgaard
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage

til Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miljoministeren, visse
landsdakkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i
navnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som treeffer afgorelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
maneder.

2 Jf. § 3, stk. 11 bekendtgorelse nr. 130 af 28-01-20170m udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opszttende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlagning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

