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Landzonetilladelse til diverse udhusbygninger

Ejendommen: Matr.nr. 15D Karise By, Karise
Beliggende: Gimlingevej 10C, 4653 Karise

Du har den 26. november 2018 sggt om lovliggerende landzonetilladelse il
diverse bygninger pd ovenncevnte ejendom. Ved gennemgang af
ejendommen har Faxe Kommune vurderet, at tre udhusbygninger (ureg.
bygn. 1, 2 og 4, se Kort 1) krcever lovliggerelse.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til de tre ovenncevnte
udhusbygninger (bygning 5, 6 og 8, se Tegning 1). Det er herudover Faxe
Kommunes vurdering, er at der ikke vil kunne forventes landzonetilladelse fil
yderligere udhusbyggeri p& ejendommen.

Afgerelsen er fruffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelsen er fgrst gceldende efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 16. maj 2019 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 13. juni 2019.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne filladelse.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1861
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende registrerede bygninger p&
ejendommen:

e Bygn. 1: Fritiggende enfamilieshus pd& 220 m2 med en 45 m?2
udestue.

e Bygn. 2: Udhus p& 62 m2. Kombineret voerksted og opbevaring af
vinballoner til fremstilling af vin.
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Herudover findes der en roekke uregistrerede bygninger pd ejendommen:

e Ureg. bygn. 1: Udhus p& 52 m2. Til opbevaring af lille traktor, bdd og
trailer. Bruges ogs& som hgnsehus og kaninbur.

e Ureg. bygn. 2: Udhus p& 83 m2. Kombineret vcerksted og vaeksthus.
Herudover fil opbevaring af freepiller og opbevaring af bistader i
vinternalvéret.

e Ureg. bygn. 3: Udhus p& 8 m2. Pumpehus med drikkevandsboring.

e Ureg. bygn. 4: Udhus p& 70 m2. Stald til hgns, gces, kalkuner og
kaniner. Herudover bygget med et slagterum.

Dette giver sammenlagt 275 m2 udhusbyggeri pd ejendommen (bygning
nr. 2 samt uregistrerede bygninger nr. 1 - 4). Herudover har ejer efter aftale
med naboen opfart en hanse- og kaningdrd pd naboejendommen
(Gimlingevej 10A og 10B). Ejer har oplyst, at konstruktionen fiernes og
reetableres inden for den ncermeste fremtid.

Eksisterende og uregistrerede bygningers omtrentlige placering fremgdr aof
Kort 1.

Rarise Signaturforklaring
Registrerede bygninger

- [ Uregistrerede bygninger

idet af bejder Morten Leisgaard Storgaard

[ Uregistrede arealeendringer
Tose [ Matrikel

Kort 1: Oversigtskort over bygninger pa ejendommen.

Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde (SVL)

Ejendommen ligger i et omréde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Udpegningerne doekker over
omrdder, hvor kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.
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TIf. 56 20 37 54

Baggrundskort: Ortofoto fordr 2018 fra Kortforsyningen
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Landskabskarakteranalyse

Ejiendommen er beliggende i landskabskarakteromrdde nr. 6 — Karise
morcene- og landbrugslandskab, delomrdde M1. Delomrddet er et
overvejende fladt landskab med en del spredt bebyggelse og flere mindre
spredte skovomrdder. Omrddet der ogsd inkluderer landsbyerne Pebringe
og Karise-Olstrup opleves landskabeligt som et mellemstort rum afgreenset
mod syd ved den stgrre skov Ganneskov og Jarslev Vaenge samt flere
mindre skove mod vest, nord og @st: Olstrup Skov, Karise Hestehave og
Tokkeskov. Landskabets bebyggelsesstruktur er kendetegnet ved megen
spredt bebyggelse, der er ensartet i sterrelse og hajde.

Lovgrundlaget

| landzonen md& der ikke uden tilladelse fra kommunen opferes ny
bebyggelse, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der gcelder efter loven en roekke
undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens § 5u og §§ 36-
38. Det er det overordnede formdl med landzonebestemmelserne at
friholde landzonen for spredt og uplanlagt bebyggelse.

I henhold til gceldende praksis, kan kommunen tillade udhusbyggeri op til i
alt 100 m2 pd en beboelsesejendom, da det under normale
omstcendigheder formodes at vcere tilstroekkeligt til at holde en
beboelsesejendoms arealer.

Faxe Kommune har praksis for at meddele landzonetilladelse til bygninger,
der er starre end 100 m2, ndr behovet er begrundet i landbrugsrelaterede
aktiviteter. Dette hensyn er begrundet i en forventning om, at nogle
akftiviteter, bgr betragtes som hjiemmehgrende i landzonen. Dette kan f.eks.
veere stalde til heste og andre husdyr, lceskure, mindre maskinhuse til drift af
arealer og lign.

Besigtigelse

Kommunen har ved besigtigelse d. 7. maj 2019 konstateret falgende:

¢ Langt starstedelen af ejendommens udhusareal anvendes il
selvforsynende landbrugsaktiviteter herunder kadproduktion,
vinteropbevaring af bistader og et vaeksthus.

e Trods landskabets flade karakter er eiendommens udhusbygninger
gemt veek i landskabet. Fra Jerslevve] mod syd og Dalbyvej mod
nord opleves bygningerne ikke, men er gemt bag hgj og
skcermende beplantning. Fra Gimlingevej er bygningsmassen gemt
bag ejendommens beboelseshus og skcermende beplantning.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende ikke, at en
lovliggerelse af udhusbyggeriet tilsidescetter de formdl som kommunen skal
varetage. Dette skyldes at:

e Udhusbyggeriet bruges primcert fil selvforsynende
landbrugsrelaterede aktiviteter.

e Udhusene pd ejendommen vurderes ikke at ville forringe oplevelsen
af landskabet, der i forvejen er prceget af megen spredt
bebyggelse. Kommunen kunne i forbindelse med besigtigelsen
konstatere, at udhusene overvejende er skjult bag beplantning.

Det er herudover Faxe Kommunesvurdering, at der ikke vil kunne forventes
landzonetilladelse til yderligere udhusbyggeri p& ejendommen.
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Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5 da kommunen fandt at forholdet var af underordnet betydning for
naboerne.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgaerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst fil Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre fil behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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Oplysninger om vores behandling af dine personoplysninger
mv.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Faxe Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi
har modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger her:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon: 56 20 30 00
CVR-nr.: 29184875

Du kan veelge at kommunikere elektronisk med Faxe Kommune. Du kan
kommunikere

sikkert med Digital Post via borger.dk, hvor du skal logge p&d med NemlD eller Digital
Signatur. Du kan ogsé@ sende en e-mail til kommunen@faxekommune.dk. Denne
forbindelse

er dog ikke sikker, s& send ikke fortrolige/falsomme oplysninger fil denne
mailadresse.

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spargsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid
velkommen fil at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver.

Du kan kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pd felgende mader:

e Personligt eller pr. brev til ovenstdende adresse, att.
"databeskyttelsesr&dgiver”

e Telefonisk pd telefonnummer 56 20 30 00, bed om at tale med
databeskyttelsesrédgiveren

e Digital Post via borger.dk til Faxe Kommune, veelg "DBR”
(databeskyttelsesrddgiver)

e E-mail: DBR@faxekommune.dk. Bemcerk: send ikke fortrolige/feglsomme
oplysninger til denne mail, da den ikke sendes via en sikker forbindelse.

3. Formdlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til fglgende formail:

e Kommunen er myndighed p& planomrddet til udarbejdelse af
landzonetilladelser, lokalplaner, kommuneplan og kommuneplantillceg.

e Hvis der er tale om hegringssvar, vil der blive offentliggjort en hvidbog
indeholdende navn, adresse og indhold af hgringssvaret.

e Hvis der er tale om ansggninger statte fra landsbypuljen, vil der blive
offentliggjort en liste med adresser og stattens karakter og starrelse.

e Landzonetilladelser indberettes til plandata.dk, offentliggeres p&
kommunens hjemmeside og sendes til klageberettigede foreninger samt
naboer, som har gjort indsigelser. Her fremgdr adresse og matrikel nr. samt
tilladelsens indhold.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
¢ Planloven
e Lov om byfornyelse

4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
e Almindelige personoplysninger.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:
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e Oplysninger videregives ikke, se dog ovenfor om offentliggerelse af
haringssvar, landzonetilladelser og landsbypulje.

6. Hvor dine personoplysninger stammer fra

Adresseliste til udsendelse i hering treekkes fra NetGis, andre personoplysninger
modtages fra dig selv eller andre.

7. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine personoplysninger i henhold til gceldende journaliserings- og
arkiveringsregler.

8. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis du har givet samtykke efter databeskyttelseslovgivningen, har du til enhver tid
ret til at fraekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pd de
kontaktoplysninger, der fremgdr ovenfor i punkt 1.

Hvis du veelger at traekke dit samtykke tilbage, p&virker det ikke lovligheden af
vores behandling af dine personoplysninger p& baggrund af dit tidligere meddelte
samtykke og op fil tidspunktet for filbagetroekningen. Hvis du filbagetroekker dit
samtykke, har det derfor ferst virkning fra dette fidspunk.

9. Dine rettigheder

Du har efter databeskyttelsesforordningen en roekke rettigheder i forhold fil vores
behandling af oplysninger om dig. Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder skal du
kontakte os.

Ret fil at se oplysninger (indsigtsret)

Du harret fil at f& indsigt i de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en rcekke
yderligere oplysninger.

Reft til berigtigelse (rettelse)
Du har ret fil at f& urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret fil sletning

| scerlige tilfoelde har du ret til at f& slettet oplysninger om dig, inden tidspunktet for
vores almindelige generelle sletning indfrceffer.

Ret fil begrcensning af behandling

Du har visse tilfcelde ret fil at f& behandlingen af dine personoplysninger
begroenset. Hvis du har ret til at f& begroenset behandlingen, ma vi fremover kun
behandle oplysningerne — bortset fra opbevaring — med dit samtykke, eller med
henblik p& at retskrav kan fasticegges, geres gceldende eller forsvares, eller for at
beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Reft til indsigelse

Du hari visse filfcelde ret til at gere indsigelse mod vores ellers lovlige behandling af
dine personoplysninger.

Du kan lcese mere om dine reftigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& www.datatilsynet.dk.

10. Klage til Datatilsynet
Du har ret fil at indgive en klage fil Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méde,
vi behandler dine personoplysninger pd. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger
p& www.datatilsynet.dk.
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