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Landzonetilladelse til handicapridecenter med tilknyttet
ridefysioterapi

Ejendommen: Matr.nr. Matr.nr. 27, Harlev Overdrev, Harlev
Beliggende: Feellesvej 3, 4653 Karise

Du har den 1. oktober 2018 sggt om landzonetilladelse fil at etablere et
handicapridecenter med tilknyttet ridefysioterapi. Ridecenteret etableres i
en ny ridehal der opfares pd& din ejendom. Ridehallen, inklusiv staldareal og
rytterstue, bliver p& 1456 m2.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfere en ridehal
med tilknyttede faciliteter pd tilsammen 1456 m2. Herudover meddeles der
tiladelse til at anvende bygningen til erhverv i form af handicapridecenter
med tilkknyttet ridefysioterapi.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 18. december 2018 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 15. januar
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
e Enhver anden anvendelse end fysioterapi eller eget brug, vil efter
ansggning krceve en fornyet behandling efter planloven
e At der etableres afskcermende beplantning i overensstemmelse
med ansggningen.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Sagen er overdraget fil de n@dvendige instanser.

Redeggrelse for sagen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 5,6 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

Side 1 af 8



Byg.nr. 1: 196 m? bolig
Byg.nr. 2: 261 m? stald
Byg.nr. 3: 122 m? stald
Byg.nr. 4: 55 m? udhus

Ansgger driver pt en ridefysioterapi pd en lejet ejendom i Greve Kommune,
men gnsker at flytte virksomheden hjem til Faxe Kommune. Senior og
sundhedsudvalget har den 25. september 2018 godkendt at ansagers
ydernummer flyttes fra Greve Kommune fil Faxe Kommune per 1. juli 2019.
Der er i dag 10 ridefysioterapeuter med ydernummer i Region Sjcelland.
Ingen af disse er beliggende i Faxe Kommune.

Du gnsker derfor, at opfare et handicapridecenter med filkknyttet
ridefysioterapi. Til dette skal der opfares en ridehal med staldomrdde. Selve
hallen bliver 52 x 21 meter og 8 meter hgj og med en tilbygget hestestald
p& 26 x 12 meter, 5 meter hgj—i alt 1.456 m2. | ridehallen vil der voere
rytterstue, toiletter og behandlerrum, sadelrum, rampe samt
opsadlingspladser alt udtcenkt handicapvenligt.

Stalden vil veere halv fristald og indeholde 6 alm bokse (fil syge heste eller
heste der ikke frives i fristalden). Desuden vil der i de sidste 5 m of
stalden veere plads il halm, trcepiller, foder og lign.

Bygningens facader bekloedes med trce mens taget beklcedes med
eternitplader. For at skcerme naboerne etableres der beplantning langs
skel.

P-pladser etableres pd astsiden af bygningen.

Virksomheden skal tilbyde treening fil patienter med forskellige lidelser,
bd&de fysiske og psykiske. Henvisning sker gennem egen loege.
Virksomheden beskceftiger i dag mellem 10-12 personer, b&de fastansatte
og personer i flexjob. Der eri snit ca. 120 patienter inde om ugen. Det er
forhdbningen at antallet af patienter og ansatte kan fortscette ucendret p&
den nye adresse.
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Kort 1 vier hvor ridehal og stald opiarés. Ncermere placering kan ses pa
side 6 og 7.

Ansgger gnsker at tilbyde traening alle hverdage mellem kl. 9-15, pd& sigt
ogsd en enkelt hverdagsaften for at kunne tilbyde freening til bern, der ikke
har mulighed for at kunne komme til froening i dagtimerne.

Udover at have heste der indgér i trceningen, forventer ansgger ogsé at
have mellem 4-5 pensioncerer. Alt i alt forventer ansgger at have 20 heste
tilknyttet ejendommen.

Ejendommen ligger i et omrdde der er udpeget som scerligt veerdifuldt
landbrugsomrdde og ligger delvist indenfor skovbyggelinjen som kastes af
Barsted Hestehave.

Landskabskarakteren i omrddet er beskrevet som': Det flade landskab med
udpraeget overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrdder skal

beskyttes. Oplevelsen af, at landskabet bestdr af mange smd
landskabsrum, med en del bebyggelse og som er visuelt afgrcenset af
skovbryn er karakteristisk for omr&det og kan opretholdes ved fortsat
landbrugsmecessig drift af de dbne arealer. Ogsd groesningsfolde og
omrdder med hobbylandbrug er med til at opretholde karakteren, ligesom
sikring af ekstensive arealer og vadomrdader mv. £ndring af de mange
sma jordlodder kan have betydning for det oplevede landskab, der i dag
fremstér meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Der gcelder for tekniske anloeg at:
Store landbrugsbygninger vil vcere i kontrast til landskabets skala og bar
undgas. | tilfcelde af placering af eventuelle nye bygninger af teknisk

! Landskabskarakteranalysen for omrader (Karise moraene- og landbrugsland) kan findes
pa www.faxekommune.dk
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http://www.faxekommune.dk/

karakter er det vaesentligt, at de indpasses i landskabet og sd& vidt muligt
afskcermes med beplantning. Beplantning vil sikre, at byggerier som store
lader, siloer mv. ikke cendrer den ekstensivt praegede karakter.

Omré&det hvori bygningen placeres er overvejende fladt og er omkranset
af beplantning langs ejendommens nordlige og vestlige skel. | forbindelse
med byggeriet vil der blive etableret beplantning langs ejendommens
sydlige skel.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe kommune meddeler som udgangspunkt ikke landzonetilladelse fil
private ridehaller. Starre rideskoler og hestepensioner, kan efter en konkret
vurdering fd tilladelse til en ridehal. Herudover blev planloven cendret i
2017 hvorefter der i planlovens formdlsparagraf nu bl.a. stér at der skall
skabe gode rammer for erhvervsudvikling og voekst.

Natur- og miligklagencevnet har tidligere taget stilling fil en ridefysioterapi
(NMK-31-00465) i et kulturmiljg. | sagen stadfoestede klagencevnet
kommunens filladelse til ridefysioterapi. Noevnet er almindeligvis
tilbageholdende med at tillade ridehaller eller ikke-erhvervsmaoessigt
byggeri i det &bne land, navnlig hvis der ogsd er scerlige landskabelige
interesser at tage hensyn til, og hvis der er tale om mindre ejendomme.
Ncevnet lcegger il grund, at anvendelsen af den ansggte ridehal i en vis
grad har karakter af en rideskole. Den behandling der ydes kan sdledes,
efter ncevnets opfattelse, til dels sidestilles med undervisning. Hertil kommer,
at der, efter ncevnets opfattelse, er tale om en bygning med en funktion
(ridning). der naturligt harer til pd& landet, og at der i avrigt er et passende
forhold mellem ejendommens bygninger og jordfilliggende.

Faxe Kommune ftillcegger det voegt, at ridehallens formal er af
erhvervsmaessig karakter og at ansgger allerede p& nuvcerende tidspunkt
driver en veletableret forretning. At ansagers ydernummer flyttes fil
adressen understgtter, at hallen skal benyttes il en virksomhed til gavn for
regionens borgere. Herudover er det kommunens vurdering, at omfanget
kan sidestilles med en rideskole.

Ejendommen ligger p& en blind vej, hvor der opretholdes eller plantes
afskcermende beplantning pé tre sider. Da hestehold af forskellig art er
hjemmehgrende pd landet og da omrddet ikke er udpeget som scerligt
bevaringsveerdigt, er det Faxe Kommunes samlede vurdering, at ridehallen
med filhgrende stald og parkering, ikke vil filsidescette de hensyn
kommunen skal varetage.

Da der er tale om en virksomhed med et veletableret kundegrundlag, da
bygningen kan skcermes af beplantning og i avrigt ligger p& en blind vej og
da klagencevnet tidligere har filladt et lignende projekt i et
bevaringsveerdigt kulturmiljg, er det Faxe Kommunes vurdering, at projektet
ikke tilsidescetter de hensyn, som kommunen skal varetage.

Naboorientering

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget kommentarer til projektet fra to naboer:
Fcellesvej 1 og Feellesvej 2.

Der er bekymring for stavgener nér bilerne karer forbi Feellesvej 1 og 2.
Feellesvej 2 foresl@r derfor, at der etableres helleanlceg eller vejchikaner for
at scenke farten og deraf stgvgener. Ansgger oplyser at de er
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opmaerksomme pd det mulige problem og overvejer om det vil give
mening at cendre vejunderlaget pd stroekningen forbi Feellesvej 1 og 2.

Der er herudover bekymring for om byggeriet skulle have negativ
indvirkning pd landskabet. Dette er vurderet i redegerelsen og Faxe
Kommunes vurdering.

Afslutningsvist er det angivet at naboejendommen vil falde i pris hvis
ridecenteret etableres. @konomiske hensyn er ikke et hensyn der mé
varetages i forhold til planloven. Herudover er det Faxe Kommunes
vurdering, at etablering af et ridecenter p& en landbrugsejendom ikke
ligger udover hvad der mé forventes af aktiviteter pd landet.

Slutteligt varetages landbrugsmaoessige hensyn, herunder krav fil
meddingplads og lignende efter scerskilt lovgivning.

Forhold du skal veere opmcerksom pa

Feellesvej er en privat foellesvej i det dbne land, hvilket betyder at alle
foranstaltninger, herunder fordeling af vedligeholdelsesudgifter, er et
privatretligt anliggende som parterne pd vejen i feellesskab skal aftale.
Faxe Kommune har ikke hjemmel til at kraeve scerlige foranstaltninger pd
vejarealet, herunder antallet af kgrsler.

Med venlig hilsen

Camilla Stenholt Dencker
Landzonesagsbehandler

Denne afggrelse ligeledes sendt til:

Feellesvej 2, 4653 Karise
Feellesvej 1, 4653 Karise
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Billede 1 viser bygningens sydside

21000mm

h

43000mm

Billede 2 viser situationsplanen
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Billede 3 viser ny beplantning

Billede 4 viser parkeringsareal
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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