32

Sendt fil ansgger

Landzonetilladelse til midlertidig indretning af kontorer

Ejendommen: Matr.nr. 5h Rode By, Sdr. Dalby
Beliggende: Egedevej 214, 4690 Haslev

Du har den 7. maj 2019 sagt om landzonetilladelse til at indrette boligen pé&
ovenst@ende ejendom til kontorer og madelokale til brug for
Bofcellesskabet Danmark, som er beliggende pd ejendommen Egedevej
185.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at anvende boligen p&
ejendommen Egedevej 214 til erhverv i form af kontorer og mgdelokaler,
s& lcenge disse skal benyttes af et ncerliggende bosted.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 31. jule 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd& 4 uger udigber den 28. august
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
e Ejendommen kan benyttes som kontorer og m@delokaler, men kun
for Bofcellesskabet Danmark eller lignende bofcellesskaber.

o Tilladelsen er midlertidig, og anvendelsen af ejendommen kan il
enhver tid fares tilbage fil bolig, ved anmeldelse af dette til Faxe
Kommune.

e Parkering skal hdndteres pd egen grund.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Sagen er overdraget fil de n@dvendige instanser.
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Redegerelse for sagen

Der er ansggt om tilladelse til, at boligen p& ejendommen Egedevej 214
kan benyttes til 2 kontorer og et madelokale for Bofcellesskabet Danmark,
som driver deres filoud fra den ncerliggende ejendom Egedevej 185.
Erhvervet indrettes kun i bygningens stueetage. De to ejendomme kan ses
pd kort nedenfor.

Bostedet gnsker at benytte ejendommen til kontor og mgder, da de i dag
er ngdt fil at leje lokaler andre steder, n&r medarbejderne skal holde mader
om bostedets beboere. Der vil voere to medarbejdere, som fér fast
kontorplads pd ejendommen.

Der er sggt om en midlertidig tilladelse til ernvervsbrug, s& ejendommen
igen kan bruges til boligformal, hvis lejekontrakten med bostedet opsiges.

Kort 1 - Kortet viser ejendommen Egedevej 214 med gul cirkel, hvor der gnskes indrettet
erhverv, og ejendommen Egedevej 185 med lysebla cirkel, hvorfra der i dag drives bosted.

Ejendommen Egedevej 214 er en beboelsesejendom med et matrikulcert
areal pd 690 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger p&
ejendommen:

e Bygning 1 —Hus p& 141 m?
e Bygning 2 - Udhus p& 18 m?
e Bygning 3 - Carport pd 15 m?
e Bygning 4 - Udhus p& 6 m?
Ejiendommen ligger i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan er udpeget som

scerligt veerdifuldt landbrugsomréde. Eiendommen doekkes i gvrigt delvist
af stgjzonen pd& 75 meter langs Vordingborgve;.
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Faxe Kommunes vurdering

Efter goeldende praksis bar de fleste former for erhverv henvises fil
erhvervsomrdder i byzonen. Der kan dog uden landzonetilladelse etableres
kontorer, liberalt erhverv og lignende i overflgdiggjorte landbrugsbygninger
og visse andre overflgdige bygninger. Effer Faxe Kommunes vurdering er
boligen pd& Egedevej 214 ikke en overflgdig bygning, da denne fortsat kan
anvendes til boligformail. Indretning af kontorer er derfor en cendret
anvendelse, der kroever landzonetilladelse.

Da bosteder er en samfundsmaessig ngdvendighed, gcelder der en mere
lempelig praksis for indretning af faciliteter til bosteder. Bostedet Danmark
har dokumenteret et behov for egnede kontor- og madelokaler ncer ved
bostedet. Faxe Kommune finder, at det er en landskabeligt god Iasning, at
benytte den eksisterende bygningsmasse i omrddet frem for at opfere
yderligere bygninger.

Brugen af ejendommen til kontorer forventes ikke at give anledning til stg;j
eller avrige nabogener. Der er umiddelbart en begreenset
parkeringskapacitet p& ejendommen, men supplerende parkering kan
hdndteres ved det eksisterende bosted.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget én kommentar til projektet.

Naboen kommenterer pd, at vedkommende ikke ser problemer med
kontorer, men ikke gnsker, at ejendommen benyttes til beboelse for
bostedet. | denne forbindelse skal Faxe Kommune gare opmaerksom pd, at
det ikke vil krceve ftilladelse fra kommunen, at benytte ejendommen
Egedevej 214 til beboelse for bostedet. Det skyldes, at huset i dag
anvendes som bolig og at anvendelsen til enhver tid kan tilbageferes fil
bolig. Kommunen skelner ikke imellem, hvem huset bruges som bolig for,
med mindre der ogsd sker andre anvendelser som eksempelvis
undervisning eller behandling sted p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzone medarbejder

En kopi af denne afgerelse er sendt til:
- Ejeren af Egedevej 216
- @stsjeellands Museum
- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening
- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage
til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1%, Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst fil Faxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
noevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgarelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pé&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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