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Landzonetilladelse til ny lagerbygning

Ejendommen: Matr.nr. 17h, Ferslev By, @de Farslev
Beliggende: Dyssevej 1C, 4690, Haslev

Du har den 29. november 2021 sagt om landzonetilladelse i forbindelse
med gnske om at opfare ny kold lagerbygning.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til en ny lagerbygning i 1
plan p& ca. 470 m2 pd Dyssevej 1C.

Afgerelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan ferst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 14-02-2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hjiemmeside. Klagefristen pd& 4 uger udigber den 14. marts
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Der geres opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tif.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ansagt, og byggesagen
vil blive behandlet s& snart klagefristen pd denne
landzonetilladelse er udlgbet, sfremt der ikke kommer klager.

Redeggarelse for sagen

Du har d. 29. november 2021 ansagt om landzonetilladelse i forbindelse
med gnsket opfarelse af en ny lagerbygning i 1 plan pd& Dyssevej 1C. Du
beder om filladelse til at opfere lagerbygningen, grundet stigende
leveringstider samt stigende priser p& rématerialer til produktionen p&
matriklen (maskinsnedkeri). Du argumenterede for, at disse cendrede
forhold nedvendigger, starre lagerkapacitet for at kunne drive forretning
som farhen. Bygningen vil have et areal p& 468 m2, og vil fremstd som de
to lagerbygninger som allerede ligger p& matriklen. Dette goelder bdde
facade, tagkonstruktion og hgjde (ca. 4,8 meter fil kip), jf. billede 1 for
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ansldet udseende. Lagerbygningen anskes placeret p& matrikien som vist
pd billede 2.
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Billede 2 - Placering of querbyging pa matrikel

Ejendommen er en Ernvervsejendom med et maftrikulcert areal p& 10262mz2.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1 - Er en bygning til industri uden integreret
produktionsapparat pd 606m2i 1 plan.

e Bygning 2 - Er en bygning til industri uden integreret
produktionsapparat pd 460m2i 1 plan.

e Bygning 3 - Er en bygning fil lager p& 269m2i 1 plan.
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Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

o Kirkeomgivelser. | forbindelse med opfarelse af nybyggeri, skal det
vurderes hvorvidt nybyggeriet slarer eller forringer kvaliteten af den
kulturhistoriske vcerdi i kirkens samspil med landskabet.

e Skovrejsningsomréde.

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omréder, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmaessige interesser.

P& ejendommen findes beskyttede sten- eller jorddiger (jf. billede 3) og i
henhold til Museumsloven § 29 a, md& der ikke foretages cendringer i
filstanden af sten- og jorddiger og lignende.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejiendommen i omrdde
1 — Teestrup issglandskab med morcenebakker, delomréide M1. For dette
omréde gcelder scerligt at landskabskarakteren skal sages vedligeholdt.
Videre skal byggeri som ikke er i tilknytning til eksisterende byggeri undgds.

Faxe Kommunes vurdering

Erhverv i landzonen skal som udgangspunkt henvises til erhvervsomrdader i
byzone. Dog kan der i nogle omréder gives landzonetilladelse fil udvidelse
af lovligt etablerede erhverv, iscer mindre udvidelser af erhverv i landsbyer.
Dyssevej 1C ligger lige uden for afgraensningen af Farslev i Faxe
Kommuneplan 2021, da der ligger to landbrugsejendomme imellem
ejendommen og landsbyen. (Disse ville f& begreenset deres muligheder for
dyrehold, hvis de blev medtaget i kommuneplanrammen). | praksis ligger
Dyssevej 1C dog i landsbyen og har et allerede lovligt eksisterende erhverv
med flere lignende erhvervshaller. Det vurderes derfor, at den ansagte hal
kan tillades efter landzonebestemmelserne.

Det vurderes ikke at en ny lagerbygning p& matriklen vil slgre eller forringe
den kulturhistoriske vaerdi forbundet med @de Farslev Kirkes samspil med
det omkringliggende landskab, i og med at afstanden fil kirken vurderes fil
at veere tilstroekkelig (jf. billede 4), og at det ikke vil vcere muligt at se den
nye lagerbygning fra kirken. Yderligere vurderes det ikke, at den nye
lagerbygning vil komme i vejen for udsynet til kirken.

At matriklen befinder sig i et skovrejsningsomrdde vurderes uvaesentligt, da
udpegning som skovrejsningsomrdade ikke forhindrer at omrddet anvendes
som hidfil.

At matriklen befinder sig i et scerlig veerdifuldt landbrugsomrdde vurderes
at veere uden betydning, da betegnelsen "scerlig veerdifuldt
landbrugsomrdde” blot henviser til, at der er gode forhold til dyrkning, og er
altsd ikke en bestemmelse for hvad der skal foregd p& ejendommen.

Opferelse af ny lagerbygning vurderes ikke at filsidescette formdlene i
deleomrddet i landskabskarakteranalysen, i og med at der ikke cendres i
anvendelsen af grunden, samt at lagerbygningen gnskes placeret i
tilknytning fil eksisterende byggeri.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omrdder vaesentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrdader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pd baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Billede 3 - Markeret med lysebla vises beskyttede sten- og jorddiger pa
matriklen
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Valgte mal: Total lzengde

Beregnet mal: 555.53 m
Beregnet delmal:Om

Billede 4 - Afstand mellem @de Ferslev Kirke og lagerbygningen

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer fil projektet.

Forhold du skal vcere opmcerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flinfredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes il Museum
Sydastdanmark. Ifalge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miligbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling fil, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.
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Med venlig hilsen
Morten Bonde

Landzonesagsbehandler

En kopi aof denne afggrelse er sendt til:

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcoekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr pd 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning fil ncevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdaneder.

1 Jf. § 3, stk. 1 i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse aof tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser fruffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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