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Kopi
Criginal sendt til eendommens ejer

Lovliggerende landzonetilladelse til lceskur og braendeskur

Ejendommen: Matr.nr. 1a Karise-Olstrup By, Karise
Beliggende: Dalbyvej 16, 4653 Karise

Du har den 10. december 2019 sggt om landzonetilladelse fil et laeskur og
et braendeskur p& ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til et laeskur og et
broendeskur som ansagt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 15. april 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 13. maj 2020.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

e Laeskuret skal fiernes fra ejendommen senest et ar efter, at der ikke
lcengere er dyr p& ejendommen.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Byggetilladelsen er ansagt, og byggesagen vil blive behandlet straks efter,
at klagefristen p& denne landzonetilladelse udigber, sGfremt der ikke
kommer klager.

Redeggrelse for sagen

Du har i forbindelse med en gennemgang af BBR-oplysningerne pd din
ejendom ansggt om lovliggerende tilladelse til et breendeskur pd 40 m? og
et lceskur p& 18 m2.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 3,6 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:
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e Bygning 1 — Hus p& 268 m?

e Bygning 2 - Udhus p& 213 m?

e Bygning 3 - Udhus p& 105 m?

e Bygning 4 — Udhus p& 220 m? + 40 m? overdoekning (det
broendeskur, som lovliggeres i denne tilladelse)

e Bygning 5 - Udhus pd 110 m? (tidligere stuehus)

e Bygning 7 — Udhus p& 5 m?

e Bygning 8 — Drivhus p& 10 m?

e Bygning 9 — Overdaoekning (lceskur) pd 20 m? (det loeskur, som

lovliggares i denne filladelse)

De bygninger, der her far lovliggerende landzonetilladelse (bygning 9 og
overdcekningen pd bygning 4) er opfaert p& BBR, selvom de endnu ikke har
fadet byggetilladelse, fordi BBR altid skal afspejle de faktiske forhold pd
ejendommen.

bygningerne p& denne kan ses p& kort 1 nedenfor.

Ejiendommen og

Kort 1 — Kortet viser bgningerne pd ejendommen Dalbyvej 16. Med en gul firkant er vist det
breendeskur der er sggt tilladelse til. Med en rad oval er vist det Iceskur, der er sggt tilladelse
til.

Bracendeskuret er p& 40 m? og er opfaert som en tilbygning fil bygning 4.
Loeskuret er pd 18 m? (jf. ansggningen) og benyttes til eiendommens
férehold.

Eiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomréde. Herudover er der p&
ejendommen skovbyggelinje, stgjzone kastet af Dalbyvej og et beskyttet
sten- eller jorddige. Ingen af disse udpegninger bergrer dog den del af
ejendommen, hvor loeskuret og brcendeskuret er placeret.
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Faxe Kommunes vurdering
| landzonen kan man uden landzonetilladelse opfare udhuse pd op til 50
m2, hvis disse opfares i tilknytning til boligen pd ejendommen.

Brcendeskuret er opfert som tilbygning til bygning 4. Den samlede bygning
er derfor over 50 m?, og filbygningen kroever landzonetilladelse.

Loeskuret er opfert ca. 50 meter nord for huset p& ejendommen pd den
anden side af et levende hegn. Lceskuret ligger derfor ikke i filknytning fil
huset p& ejendommen og det kraever derfor landzonetilladelse.

Faxe Kommune har praksis for at give filladelse til fritliggende loeskure fil
dyrehold, hvis disse placeres bedst muligt og fiernes igen, nér der ikke
lcengere er dyrehold p& ejendommen. Faxe Kommune vurderer, at dette
lceskur kan lovliggeres da:
- Det er placereti den ende af folden, der ligger ncermest
ejendommens @vrige bygninger.
- Detligger afskcermet af et eksisterende Icehegn.
- Der erikke veesentlige landskabelige hensyn, der taler imod.
- Derstilles vilkér om, at lceskuret fiernes senest et &r efter, at der ikke
lcengere holdes dyr p& ejendommen.

N&r Faxe Kommune skal vurdere, om der kan gives tilladelse til yderligere
udhusareal p& en ejendom, skal det ansggte udhus sammenholdes med
den eksisterende udhusmeoengde. P& Dalbyvej 16 er der i forvejen en
betydelig moengde udhuse. Faxe Kommune har dog ogsd praksis for at
tilade mindre overdaekninger til broende pd& ejendomme, der er
afhcengige af broende il opvarmning af boligen. Det skyldes, at braende
ofte skal opbevares udluftet, og at gamle driftsbygninger ofte er for fugtige
til broendeopbevaring. Lovliggerelse forudscetter at der ikke er andre
voesentlige hensyn, der taler imod braendeskuret. | denne konkrete sag
vurderer Faxe Kommune, at der er tale om et mindre broendeskur der ikke
har en landskabelig effekt. Braendeskuret kan derfor fé& lovliggerende
landzonetilladelse.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

